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2 — Todas as obras ou benfeitorias que o(s) Segundo(s) Outorgante(s)
realizarem no imoével com autorizagao devida, ficam a pertencer ao imo-
vel, sem que este possa alegar direito de retengdo ou exigir o pagamento
de qualquer indemnizagao.

3 — No caso de infragdo ao disposto no n.° 1, sdo notificados o(s)
Segundo(s) Outorgante(s) para repor o imével, em prazo certo, no seu
estado anterior.

4 — Caso o(s) Segundo(s) Outorgante(s) ndo cumpram com a notifi-
cagdo, podera o Primeiro Outorgante resolver o contrato, sem prejuizo
da responsabilidade daqueles pelas despesas para aquele fim.

Décima
(Cessacao do contrato)

1 — O presente contrato cessa por acordo das partes, resolugio,
rentincia, caducidade ou dentincia, nos termos constantes da legislagao
aplicavel.

2 — Em caso de cessagdo do contrato, os Segundo(s) Outorgante(s)
deverao restituir o local arrendado, no estado em que a recebeu e sem
quaisquer deterioragdes, salvo as inerentes ao seu uso prudente e nor-
mal.

3 — Findo o contrato, os Segundo(s) Outorgante(s) ndo terdo direito
a qualquer indemnizagdo ou compensagao pelas obras ou benfeitorias
que tenham realizado.

4 — Se, aquando do acesso a habitac@o pelo Primeiro Outorgante,
apos a cessacdo do contrato, houver evidéncia de danos na habitagéo,
da realizag@o de obras ndo autorizadas ou de ndo realizagdo das obras
exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou do contrato, o Primeiro
Outorgante tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si
efetuadas com a realizag@o das obras necessarias para a reposi¢do da
habitagdo nas condigdes iniciais.

Décima primeira
(Resolucao do contrato pelo Senhorio)

Constituem fundamentos de resolugdo do contrato de arrendamento,
para além dos consignados no Novo Regime do Arrendamento Urbano
(NRAU), Codigo Civil e na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
atual redac@o, os seguintes factos:

a) O incumprimento de qualquer das obrigagdes impostas pelo pre-
sente contrato por parte dos Segundo (s) Outorgante(s) ou pelas pessoas
que constituem o seu agregado familiar;

b) O conhecimento pelo Primeiro Outorgante da existéncia de al-
guma situacdo de impedimento legalmente prevista, nomeadamente
as constantes do artigo 6.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na
sua atual redagao;

¢) A prestagdo de falsas declaragdes, de forma expressa ou por omis-
sdo, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes
para o acesso ou manutengdo do arrendamento;

d) A permanéncia na habitagdo, por periodo superior a um més, de
pessoa que ndo pertenca ao agregado familiar, sem autorizacdo prévia
do Primeiro Outorgante.

Décima segunda
(Cessacao do contrato por rentincia)

1 — O néo uso da habitacao por parte do(s) Segundo(s) Outorgante(s)
ou do seu agregado familiar, por periodo superior a 6 (seis) meses a
contar da data da primeira tentativa de contacto pessoal por parte do
Primeiro Outorgante, constitui renincia ao contrato de arrendamento
e determina a cessagao do mesmo, quando se verifiquem as condigoes
previstas no artigo 26.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
atual redac@o.

2 — A cessagao do contrato opera no termo do prazo de 6 (seis)
meses a contar da primeira tentativa de contacto pessoal e confere ao
Primeiro Outorgante o direito de tomar posse do locado e de conside-
rar abandonados a seu favor os bens moveis nele existentes, se apos o
decurso de um prazo de 60 dias, sobre a tomada de posse do locado,
ndo forem reclamados.

Décima terceira

(Subocupacio e sobrelotacio)

Em caso de subocupagio ou sobrelotagdo da habitagdo arrendada, o
Primeiro Outorgante, pode determinar a transferéncia dos Segundo(s)
Outorgante(s) e respetivo agregado familiar para habitacéo de tipologia
adequada.

15903

Décima quarta
(Despejo)

1 — Nas situagdes de cessagao do contrato de arrendamento, caso ndo
seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de desocupagdo e entrega
da habita¢do ao Primeiro Outorgante, cabe a este ordenar e mandar
executar o despejo, podendo, para o efeito, recorrer as autoridades
policiais competentes.

2 — Salvo acordo em contrario, quaisquer bens imoveis deixados na
habitagdo sdo considerados abandonados a favor do Primeiro Outorgante,
caso ndo sejam reclamados no prazo de 60 dias, que deles pode dispor de
forma onerosa ou gratuita, ndo havendo lugar ao pagamento de qualquer
compensacdo aos Segundo(s) Outorgante(s).

Décima quinta
(Omissoes)

Tudo o que ndo estiver expressamente regulado neste contrato, aplicar-
-se-a o disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual
redacdo e, subsidiariamente, no Codigo Civil.

Décima sexta
(Foro competente)

O presente contrato tem a natureza de contrato administrativo, com-
petindo aos tribunais administrativos conhecer das matérias relativas a
sua invalidade ou cessagdo.

Décima sétima
(Compromisso)

Os Segundo (s) Outorgante(s) declaram aceitar o presente contrato de
arrendamento nas condigdes nele instituidas, obrigando-se a cumpri-lo
pontual e integralmente.

O presente contrato foi feito em duplicado, ficando um exemplar na
posse de cada um dos outorgantes e depois de lido e achado conforme,
vai ser rubricado em todas as suas folhas, e assinado no final pelos
outorgantes.

Peniche, ... de 20...

O Primeiro Outorgante

O(s) Segundo(s) Outorgante(s)
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MUNICIPIO DE PESO DA REGUA

Deliberagao n.° 731/2017
Plano Diretor Municipal de Peso da Régua
Alteracao por Adaptagéo

Deliberagéo

Nuno Manuel Sousa Pinto Carvalho Gongalves, Presidente da Camara
Municipal de Peso da Régua, torna ptiblico que a Camara Municipal de
Peso da Régua, na sua reunido ordinaria de carater publico, realizada
em 8 de junho de 2017, deliberou por unanimidade, aprovar por decla-
ragdo, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico de Instrumentos de Ges-
tao Territorial — RJIGT), a Alteragdo por Adaptacdo do Plano Diretor
Municipal (PDM) de Peso da Régua, para transposi¢ao dos planos
especiais de ordenamento do territorio incidentes no concelho de Peso
da Régua, designadamente o Plano de Ordenamento das Albufeiras da
Régua e do Carrapatelo — POARC, em cumprimento do consagrado
no n.° 1 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio (Lei de Bases
Gerais da Politica Piblica de Solos, de Ordenamento do Territorio e
de Urbanismo).

De acordo com o disposto no n.® 4 do artigo 121.° do RJIGT, a referida
declaragdo foi transmitida a Assembleia Municipal de Peso da Régua, em
sessdo ordinaria realizada em 28 de junho de 2017, e, posteriormente, a
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Norte, por
oficio de 29 de junho de 2017.
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Assim, e em conformidade com o disposto na alinea k) do n.° 4 do
artigo 191.° do RJIGT, publica -se a deliberagdo da Camara Municipal de
Peso da Régua que aprovou, por declaragio, a Alteracdo por Adaptagio
do PDM de Peso da Régua, com a republicagdo do respetivo regulamento
e plantas de ordenamento e condicionantes, consagrando as alteragdes
decorrentes da incorporagdo das normas do POARC.

E, para que conste, se mandou publicar esta deliberagdo através de
edital afixado nos lugares de estilo, na comunicagdo social, na pagina
da internet do Municipio de Peso da Régua (www.cm-pesoregua.pt) e na
Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial em (www.dgterritorio.pt),
e deposito junto da Diregdo Geral do Territorio.

29 de junho de 2017. — O Presidente da Camara Municipal de Peso
da Régua, Nuno Manuel Sousa Pinto Carvalho Gongalves.

Plano Diretor Municipal de Peso da Régua
Alteracao por Adaptacio

Preambulo

A Lein.®31/2014, de 30 de maio — Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos de Ordenamento do Territério e de Urbanismo — in-
troduziu alteragdes na estrutura do sistema de gestdo territorial, dela
resultando a exting@o dos planos especiais do ordenamento do territorio
(PEOT) em vigor, cujo conteudo, de acordo com o seu artigo 78.°, deve
ser vertido no plano diretor intermunicipal ou municipal e em outros
planos intermunicipais ou municipais aplicaveis a area abrangida pelos
planos especiais, no prazo maximo de trés anos, a contar da data da sua
entrada em vigor.

Essa obrigatoriedade implicou introduzir alteragdes 4 Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Peso da Régua (PDMPR) — Aviso n.® 10347/2009,
publicado no Didario da Republica, 2. série, n.° 105, de 1 de junho de
2009 — considerando o tnico plano especial que incide sobre a area do
concelho de Peso da Régua, o Plano de Ordenamento das Albufeiras de
Régua e do Carrapatelo (POARC), e ap6s a Comissdo de Coordenagao
e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N) ter identificado, nos
termos do n.° 2 do citado artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio,
as normas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos territoriais e
valores naturais diretamente vinculativas dos particulares que ai devem
ser integradas.

Assim, com o objetivo de se transpor essas normas do POARC para
o PDMPR, procede-se a alteragdo deste, mediante uma alteragdo por
adaptacdo, prevista no artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial — Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio —e a
qual se consubstancia ndo s6 em alteragdes ao nivel do regulamento do
plano, como também na sua planta de ordenamento, a escala de 1:10 000
e na planta de condicionantes, igualmente a escala de 1:10 000, ndo
obstante nestas ultimas pecas graficas, as alteracdes resumirem-se a
designagdes na legenda e no respetivos rotulos.

Alteragédo ao regulamento do PDMPR

O regulamento foi alterado de forma a incorporar as normas que a
CCDR-N entendeu como justificadas. Foi por isso renumerado na sua
estrutura a partir do artigo 4.°, resumindo-se essa alterago, ao nivel de
aditamentos, em quatro grupos:

Introdug@o de um novo artigo (5.°) que consagra as defini¢des rela-
cionadas com as zonas de protec@o a albufeira e o seu nivel de pleno
armazenamento;

Introdugdo de novos artigos (12.° €27.°) designado por “Albufeiras
da Régua e Carrapatelo” e “Areas das Albufeiras da Régua e Carrapa-
telo — ambito”, que definem o dmbito da area de intervengdo desta
area;

Introdug@o de um novo capitulo (VIII) designado por “Albufeiras da
Régua e Carrapatelo” que discorre o normativo nas diferentes classes
de espagos consagrados no POARC, que estavam ja consagrados na
versao revista do PDM;

Aditamento ao elenco de defini¢des e conceitos consagrado no Anexo 1
do PDMPR, das definigdes e conceitos consagrados no POARC.

Renumeragéo

Assim, os artigos que sucedem o artigo 4.° do Plano Diretor Mu-
nicipal de Peso da Régua, passam a ter nova numeragao devido ao
aditamento dos novos artigos 5.°, 12.°, 27.°, 58.°, 59.°, 60.° 61.°, 62.°,
63.%,64.°¢ 65.°
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Alteragoes

Os artigos 3.°, 38.%, 56.° e 74.° do Plano Diretor Municipal do Peso
da Régua, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 3.°

Instrumentos de gestio territorial a observar

) e

b) Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territério do Alto
Douro Vinhateiro (PIOT-ADV), aprovado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 150/2003, de 22 de setembro;

¢) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Douro (PROF
DOURO), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.® 4/2007, de 22 de
janeiro;

d) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), aprovado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 115-A/2008, de 21 de
julho.

Artigo 40.°

Caracterizagao

2

3 — Estes espacos constituem unidades operativas de planeamento
e gestdo (UOPQG), cujas condigdes de ocupagdo e transformagdo
decorrem das disposi¢des anteriormente estabelecidas no POARC e
com as quais se conformam integralmente.

Artigo 66.°

Unidades operativas de planeamento e gestio

3
4 — Devem ser objeto de plano de urbanizagéo ou plano de por-
menor, as seguintes areas:

5 — Os termos de referéncia estabelecidos para o “Espaco de
vocagao turistica da Milnorte”, que engloba as antigas instalagdes
da fabrica de Milnorte até a margem da albufeira, sdo extensivos a
totalidade da area da unidade operativa de planeamento e gestdo com
0 mesmo nome tal como estd delimitada na planta de ordenamento.
(UOPG 1V, a elaborar em articulagdo com a APA — ARH Norte), e
sd0 os seguintes:

a) Substituicdo das antigas instalagdes da fabrica Milnorte por
outras de apoio a atividade turistica, com um programa de estabele-
cimento hoteleiro, ou outro ludico-recreativo, respeitando a area bruta
do pavimento existente;

b) Criagao de acessos viarios e pedonais, em articulagdo com a via
de atravessamento da barragem;

¢) Criagdo de um parque de estacionamento adequado ao programa
de reabilitagdo e as necessidades da pista de remo.

6 — Os termos de referéncia das restantes UOPG elencadas no
n.° 4 do presente artigo, serdo oportunamente definidos pela Camara
Municipal do Peso da Régua.

Artigo 84.°

Alteracio por adaptacio

E alterado por adaptagio o Plano Diretor Municipal de Peso da
Régua aprovado pela Assembleia Municipal em, 7 de maio de 2009,
e publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 105, de 1 de junho
de 2009.»
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Aditamentos

E aditado ao Regulamento do Plano Diretor Municipal do Peso da
Régua os artigos 5.°, 12.°, 27.°, 58.°, 59.°, 60.°, 61.°, 62.°, 63.°, 64.° ¢
65.°, bem como ao Anexo 1, com a seguinte redagio:

«Artigo 5.°
Definicoes

Nivel de pleno armazenamento (NPA): cota méaxima a que pode
realizar-se o armazenamento de agua na albufeira;

Zona de protegdo: ¢ a zona com uma largura de 500 m contados
a partir da linha do nivel de pleno armazenamento (NPA) da albu-
feira;

Zona reservada: ¢ a drea marginal a albufeira compreendida na
zona de prote¢ao com uma largura de 50 m contados a partir do seu
NPA.

Artigo 12.°
Albufeiras da Régua e do Carrapatelo

1 — A éarea definida por Albufeiras da Régua e do Carrapatelo,
corresponde a area do Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua
e Carrapatelo (POARC) delimitada na planta de ordenamento.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, nessa area, o
presente plano incorpora as seguintes correspondéncias:

a) Os espacgos florestais de protecdo e os espacos florestais de
produgdo do presente plano correspondem aos espagos florestais de
protegao e aos espagos florestais de producdo do POARC, bem como
o regime de uso e ocupagao, anteriormente nele estabelecido;

b) Os espagos agricolas do presente plano correspondem, no seu
conjunto, aos espagos agricolas do POARC, bem como o regime de
uso e ocupagao, anteriormente nele estabelecido;

¢) Os espagos naturais do presente plano correspondem aos es-
pagos naturais do POARC, bem como o regime de uso e ocupagio,
anteriormente nele estabelecido;

d) Os espagos de vocagdo turistica do presente plano correspon-
dem aos espagos turisticos do POARC, bem como o regime de uso e
ocupagdo, anteriormente nele estabelecido.

Artigo 27.°
Area das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo — Ambito

1 — A 4rea de intervengdo das Albufeiras de Aguas Publicas da
Régua e do Carrapatelo abrange o plano de agua e a zona terrestre de
protegdo com a largura de 500 m, na horizontal, contada a partir do
nivel de pleno armazenamento (NPA) que ¢ de 73,5 m para a albufeira
da Régua e de 46,5 m para a albufeira do Carrapatelo.

2 — As Albufeiras da Régua e do Carrapatelo estio classificadas
como albufeira de utilizago livre, tendo como principal objetivo, a
produgdo de energia elétrica.

3 — As Albufeiras da Régua e do Carrapatelo e respetiva zona de
protegdo encontram-se identificadas na planta de ordenamento e de
condicionantes do Plano, constando o seu regime de salvaguarda e
regras de gestdo do respetivo Plano de Ordenamento.

4 — As areas das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo estdo
sujeitas a diferentes niveis de protegdo, cujo regime ¢é estabelecido
no capitulo VIII, sem prejuizo das disposi¢des especificas previstas
na qualificac@o do solo do presente regulamento.

CAPITULO VIII
Albufeiras da Régua e do Carrapatelo

SECCAO 1
Disposigoes gerais

Artigo 58.°
Zona de protecio da albufeira
Dentro da zona de protegdo sdo interditos:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou utilizem pro-
dutos quimicos toxicos ou com elevados teores de fosforo e de azoto;

b) A instalag@o de exploragdes pecudrias intensivas, incluindo as
avicolas;

¢) A extragdo ou o depdsito e armazenamento de inertes de qual-
quer natureza.
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Artigo 59.°
Zona Reservada

1 — A zona reservada tem a natureza de area non aedificandi, sendo
apenas admissivel a instalacdo de equipamentos e infraestruturas de
apoio a utilizagdo dos planos de adgua.

2 — Constitui excegdo ao disposto no n.°1 a reconstrugdo/alteragdo
de edificios existentes, devidamente enquadrados na paisagem e no
meio ambiente, para fins turisticos e habitacionais, a autorizar, caso
a caso, e desde que devidamente justificados face ao programa do
empreendimento pretendido e salvaguardadas as situa¢des de risco
de inundagdo.

3 — Na zona reservada sdo interditas as seguintes praticas e ati-
vidades:

a) Alteragdes da topografia e do relevo natural dos solos e destruigao
do coberto vegetal;

b) Abertura de vias e de acessos e de equipamentos de apoio aos
planos de agua, fora das localiza¢des fixadas na planta de ordena-
mento.

SECCAO 2
Zonamento e atividades na zona de protegao da albufeira

Artigo 60.°
Estruturacio do ordenamento da zona da albufeira

Tem a seguinte estrutura organizada por espagos, delimitados na
planta de ordenamento:

a) Espagos naturais e de valor paisagistico;
b) Espagos florestais;
¢) Espacos agricolas.

Artigo 61.°
Espacos naturais e de valor paisagistico

1 — Séo espagos naturais onde se verifica a ocorréncia significativa
de valores naturais, de relevante valor paisagistico e sensibilidade
ecologica, determinantes da sua preservagéo e conservagao.

2 — Fora dos perimetros urbanos, ¢ interdita a execugao de edi-
ficag¢des, sendo admitida, caso a caso, a reconstrugdo/alteragdo de
edificagdes existentes, com eventual majoragdo de area até 30 %,
de acordo com o programa a submeter previamente a aprovagdo da
entidade competente.

3 — Nos espacos naturais e de valor paisagistico ¢ estabelecido o
seguinte conjunto de interdigdes:

a) Instalagdo de novas instalagdes de piscicultura, caso colidam
diretamente com os objetivos que levaram a designacdo do sitio
classificado no ambito da Rede Natura 2000;

b) Abertura de novos acessos aos planos de agua, com condiciona-
mentos a utilizagdo dos caminhos existentes por veiculos nao afetos
a atividades agricolas;

¢) Alteragdes da topografia do solo, salvo se associadas a praticas
agricolas tradicionais;

d) Novas pedreiras.

Artigo 62.°
Espacos florestais

Os espagos florestais integram areas com reconhecida aptidao
florestal, neles se distinguindo duas subcategorias:

a) Espaco florestal de protegdo, que integra as manchas florestais
localizadas em areas com riscos de erosao elevados;

b) Espaco florestal de produgao, que integra as manchas florestais
localizadas em terrenos com declives inferiores a 30 %.

Artigo 63.°

Espacos florestais de protecio — Regime
de utilizacio e intervencio

1 — Nestes espagos sdo interditas as seguintes a¢des e ativida-
des:

a) Construgdo de novas edifica¢des, sem prejuizo do estabelecido
o .
non.°2;
b) Abertura de novos acessos aos planos de agua, com condiciona-
mentos de utilizagdo dos caminhos existentes por veiculos ndo afetos
a atividades agricolas ou florestais;
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c) Alteragdes da topografia do solo, salvo quando associadas a
praticas agricolas tradicionais;
d) Destrui¢do do solo aravel e do coberto vegetal.

2 — Constitui excegdo ao disposto na alinea a) do nimero anterior
a reconstrugdo/alteragdo/reconversdo de edificagdes existentes, de
acordo com programa a submeter previamente a aprovagao da entidade
competente, observando:

a) Aumento da 4rea de construgio até 300 m”> mantendo-se a fungdo
habitacional;

b) Majoragdo até 30 % nos restantes casos, incluindo a fungdo
habitacional.

Artigo 64.°

Espacos florestais de producio — Regime
de utilizacio e intervencao

1 — Nestes espagos, ¢ estabelecido o seguinte regime de inter-
digoes:

a) Execugdo de novas edificagdes, sem prejuizo do estabelecido
non.°2;

b) Abertura de novos acessos aos planos de agua, com condiciona-
mentos de utilizagdo dos caminhos existentes por veiculos ndo afetos
a atividades agricolas ou florestais;

¢) Alteragdes da topografia do solo, salvo se associadas a praticas
agricolas tradicionais;

d) Destruigao do solo aravel e do coberto vegetal,

2 — Constitui excegdo ao disposto na alinea «) do nimero anterior
a edificag@o nos seguintes casos:

a) De apoio a exploracdo florestal em atividade, desde que tecni-
camente justificada em propriedades com area ndo inferior a 2 ha;

b) indice de construgio bruta — 0,05, até dois pisos ou cércea de
7 m, niio podendo a 4rea de implantagio exceder 300 m? para habitacio
ou 600 m? para unidades de apoio a exploragio florestal;

¢) A reconstrugdo/alteragdo/reconversio de edificagdes existentes
sera admitida, caso a caso, de acordo com programa a submeter pre-
viamente a aprovagdo da entidade competente, observando:

i) O aumento da 4rea de construgio até 300 m? mantendo-se a
fungdo habitacional;

i) A majoragdo até 30 % nos restantes casos, incluindo nova fungio
habitacional;

d) Estabelecimento hoteleiro ou hotel rural de acordo com a legis-
lagdo em vigor, em propriedades com area nao inferior a 10 ha.

Artigo 65.°
Espacos agricolas

1 — Os espagos agricolas encontram-se delimitados na planta de
ordenamento e sdo constituidos pelos espagos com elevada poten-
cialidade agricola e pelos outros espagos agricolas, destinando-se
exclusivamente a exploragdo e praticas agricolas.

2 — Nos espagos com elevada potencialidade agricola ¢ aplicavel o
regime previsto no niimero seguinte, sem prejuizo do regime especial
de licenciamento estabelecido para a RAN.

3 — Nos outros espagos agricolas sdo estabelecidas as seguintes
interdi¢des:

a) Execugdo de novas edificagdes, sem prejuizo do estabelecido
non.’4;

b) Abertura de novos acessos aos planos de agua, com condiciona-
mentos de utilizagdo dos caminhos existentes por veiculos nio afetos
a atividades agricolas.

4 — Constitui excegdo ao disposto na alinea a) do nimero anterior
a edificag@o nos seguintes casos:

a) Construgdes de apoio a exploragdo agricola em atividade, desde
que tecnicamente justificada, em propriedades com area ndo inferior
a 2 ha, observando:

i) Indice de construgio bruto — 0,05, até dois pisos ou cércea
de 7 m, salvo justificagio de natureza técnica, ndo podendo a area
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b) Reconstrugao/alteragdo/reconversao de edificagdes habitacionais
ou de apoio a exploragao agricola, de acordo com programa a submeter
previamente a aprovagao da entidade competente, observando:

i) Aumento da 4rea de construgio até 300 m?, mantendo-se a fungdo
habitacional, ou desde que se destine a fins turisticos, nos programas
turismo de habitagdo, turismo rural e agroturismo;

ii) Majoragdo até 30 % nos restantes casos, incluindo nova fungio
habitacional ou turistica;

iii) Reconstrugdo/alteragdo/reconversao de construgdes existentes
com alteracdo de uso e eventual majoragdo de area de implantag@o,
que ndo podera exceder os 600 m%, e desde que destinadas a apoio
a exploragdo agricola, incluindo unidades de vinificagdo e de arma-
zenagem.

¢) Estabelecimento hoteleiro ou hotel rural de acordo com a legis-
lacdo em vigor em propriedades com area ndo inferior a 10 ha.

ANEXO 1

Conceitos e definigoes

[...]
Definigdes no ambito da area das Albufeiras da Régua e do Car-
rapatelo:

a) Area de construgdo: representa a superficie total de edifica-
¢do, medida pelo perimetro externo das paredes exteriores, nela se
incluindo varandas privativas, locais acessorios e espacos de circu-
lagdo, com exclusdo de areas de cave destinadas exclusivamente a
estacionamento.

b) Area de implantacdo: € o valor, expresso em metros quadrados,
do somatoério das areas resultantes da projecdo da construgdo sobre
o terreno medida pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo
anexos, mas excluindo varandas e platibandas.

c¢) Cércea: € a dimensao vertical da construgao, medida a partir da
cota média da base da sua fachada mais elevada até a linha superior
do beirado;

d) Construgdo nova: ¢ a edificagdo inteiramente nova, ainda que
no terreno sobre a qual foi ou sera erguida ja tenha existido outra
construgdo. Abrange a edificagdo com utilizagdo de prefabricados.

e) Indice de construgdo bruto: é o quociente entre o somatorio das
areas dos pavimentos a construir acima e abaixo da cota de soleira
e a area do terreno.

f) Plano de agua: ¢ toda a superficie de agua das albufeiras da Régua
e do Carrapatelo, cuja cota altimétrica maxima iguala o seu nivel de
pleno armazenamento.

2) Superficie maxima de construgdo: ¢ a area dos pavimentos a
construir acima e abaixo da cota de soleira.

h) Unidade registral e cadastral: € o prédio que independentemente
da area que apresenta, dispde de autonomia com descrigdo predial
ou matricial propria.

i) Volumetria (ou cércea volumétrica): ¢ o espago contido pelos
planos que ndo podem ser intercetados pela construgdo e que sdo
definidos em estudo volumétrico.

J) Zona de protegdo: ¢ a zona com uma largura de 500 m conta-
dos a partir da linha do nivel de pleno armazenamento (NPA) da
albufeira.

k) Zona reservada: ¢ a area marginal a albufeira compreendida
na zona de prote¢do com uma largura de 50 m contados a partir do
seu NPA.»

Plano Diretor Municipal de Peso da Régua
Alteracgao por Adaptacao

Regulamento junho 2017

CAPITULO1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente regulamento estabelece, em conjunto com a planta de

de implantagio exceder 600 m” na unidade de apoio a agricultura e
300 m? para habitagio;
ii) Um fogo por parcela.

ordenamento e a planta de condicionantes, as regras para o uso, ocupagao
e transformagao do uso do solo em todo o territério do concelho de Peso
da Régua, constituindo o regime do seu Plano Diretor Municipal.
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2 — Em todos os atos abrangidos por este regulamento, as disposi-
¢oes deste tém de ser respeitadas cumulativamente com as de todos os
diplomas legais e regulamentos de carater geral em vigor aplicaveis
em fungdo da sua natureza e localizagdo, nomeadamente os relativos a
servidoes administrativas e restri¢oes de utilidade publica, mesmo que
tais instrumentos legais ndo sejam aqui expressamente mencionados.

3 — Sdo de aplicagdo direta todas as disposi¢des do presente regula-
mento que ndo fiquem expressamente dependentes da regulamentagio
posterior.

4 — No ambito da aplicagéo do presente plano sdo adotadas as defi-
nigdes e conceitos constantes do Anexo 1 deste regulamento, que dele
¢ parte integrante.

Artigo 2.°
Composi¢ao do Plano

1 — O plano diretor municipal é constituido pelos seguintes ele-
mentos:

a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento;

¢) Planta de condicionantes, incorporando em carta anexa as condicio-
nantes relativas a incéndios florestais (areas de risco de incéndio elevado
ou muito elevado e delimitagdo das 4reas percorridas por incéndios nos
ultimos 10 anos).

2 — Acompanham o plano:
a) Relatorio do Plano, que integra como anexos:

i) O “Diagnostico Estratégico” e o “Sumario Executivo” do Plano
Estratégico do Municipio do Peso da Régua — 2008;
i) A ficha de dados estatisticos;

b) Programa de Execugio;

¢) Relatorio Ambiental,

d) Estudos e Elementos de Caracterizacdo e de Apoio a Execugdo
do Plano:

i) Planta de Enquadramento;

i) Planta da Situacdo Existente;

iii) Carta do Patrimonio Arquitetonico;

iv) Carta da Estrutura Ecologica Municipal;

v) Carta da REN;

vi) Planta de Compromissos, identificando as operagdes urbanisticas
juridicamente protegidas e com relevancia urbanistica;

vii) Mapa de Ruido;

viii) Carta Arqueoldgica;

ix) Carta Educativa;

x) Relatorio de ponderagdo dos resultados da discussdo publica e
participagdes recebidas.

Artigo 3.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

No ambito de aplicac@o do presente plano devem ser observados, nos
termos e com os efeitos previstos na lei aplicavel, os seguintes instru-
mentos de gestdo territorial de ambito supramunicipal:

a) Plano da Bacia Hidrografica do Douro, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 19/2001, de 10 de dezembro;

b) Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territorio do Alto Douro
Vinhateiro (PIOT-ADV), aprovado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 150/2003, de 22 de setembro;

¢) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Douro (PROF
DOURO), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 4/2007, de 22 de
janeiro;

d) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho.

Artigo 4.°
Certificacao de conformidade com o P.D.M.

1 — Qualquer interessado tem direito a obter do municipio documento
certificativo da conformidade ou desconformidade de qualquer ato ou
atividade, em curso ou a realizar, com a disciplina instituida pelo presente
plano, devendo o documento indicar, quando for o caso, as condigdes a
cumprir para que tal conformidade fique assegurada.

2 — O documento atras referido deve ser solicitado pelo interessado
mediante requerimento, em termos a regulamentar pelo municipio para
os casos em que os referidos atos ou atividades nao constituam operagdes
urbanisticas abrangidas pelo Regime Juridico da Urbanizagao e Edifi-
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cacdo, nomeadamente no que se refere aos elementos com que deve ser
instruido e aos prazos a cumprir na emissao da resposta.

Artigo 5.°
Defini¢oes

Nivel de pleno armazenamento (NPA): cota maxima a que pode
realizar-se 0 armazenamento de agua na albufeira;

Zona de protecdo: é a zona com uma largura de 500 m contados a partir
da linha do nivel de pleno armazenamento (NPA) da albufeira;

Zona reservada: ¢ a area marginal a albufeira compreendida na zona
de prote¢do com uma largura de 50 m contados a partir do seu NPA.

CAPITULO I

Servidées administrativas e restri¢coes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacio

1 — No territorio abrangido pelo presente plano tém de ser obser-
vadas as disposi¢Oes legais e regulamentares referentes a serviddes
administrativas e restrigdes de utilidade publica vigentes em cada mo-
mento, ainda que eventualmente ndo estejam assinaladas na planta de
condicionantes.

2 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade ptblica
com expressao grafica a escala do plano constam da planta atualizada de
condicionantes, a qual integra, nos termos da lei, o presente plano.

Artigo 7.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restri¢des
de utilidade publica, independentemente de estas estarem ou ndo grafi-
camente identificadas na Planta de Condicionantes, a disciplina de uso,
ocupacdo e transformagdo do solo inerente a da classe e categoria de
espago sobre que recaem em conformidade com a planta de ordenamento
e o presente regulamento, fica condicionada as disposi¢des que regem
tais servidoes ou restricdes, mantendo-se integralmente os regimes
destas tanto no que respeita aos condicionamentos de usos e atividades
que estabelecem como quanto as consequéncias do seu ndo acatamento.

2 — O disposto no numero anterior aplica-se nomeadamente aos
povoamentos de sobreiros, de azevinho e de quaisquer outras espécies
florestais protegidas existentes no territorio concelhio, bem como a rede
viaria florestal e a rede primaria das faixas de gestdo de combustivel
identificadas no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

3 — Independentemente da classe e categoria de espagos em que se
localizem, as operagdes urbanisticas e quaisquer outras agdes, planos ou
projetos a promover dentro dos limites dos sitios da Rede Natura 2000
estdo sujeitas a parecer prévio do Instituto da Conservagao da Natureza
e da Biodiversidade e aos demais procedimentos previstos na legislagdo
aplicavel aquelas areas.

4 — Em areas integradas na Reserva Ecologica Nacional, sdo ad-
missiveis, como usos compativeis com o uso dominante, todas as agdes
permitidas a titulo excecional no regime daquela Reserva, sem prejuizo
de, quando se tratar de agdes que também sejam objeto de disposi¢des
especificas no presente regulamento, estas terem de ser acatadas cumu-
lativamente com as previstas naquele regime legal.

CAPITULO III

Uso do solo

SECCAO 1
Estruturagéo Territorial

Artigo 8.°
Classificacio e qualificacio do solo

1 — O territorio concelhio reparte-se pelas duas classes basicas de
solo estabelecidas na lei: solo urbano e solo rural.

2 — O solo rural ¢ constituido pelas areas do territorio concelhio para
as quais ¢ reconhecida vocagao para as atividades agricolas, pecuarias,
florestais ou de exploragéo de recursos geologicos, ou que integram os
espagos naturais de protegdo ou de lazer, ou ainda que sejam ocupadas
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por infraestruturas que lhe ndo confiram o estatuto de solo urbano, qua-
lificadas no seu conjunto de acordo com as seguintes categorias:

a) Espagos florestais, repartidos pelas seguintes subcategorias:

i) Espacos florestais de protecdo;
ii) Espagos florestais de produg@o;

b) Espagos agricolas, repartidos pelas seguintes subcategorias:

i) Espacgos agricolas defendidos;
ii) Outros espagos agricolas e agroflorestais;

¢) Espacos naturais:

i) Cursos de agua;
ii) Faixas ribeirinhas;
iii) Areas de elevado valor paisagistico;

d) Espacos de vocagdo turistica;
e) Espacos para exploragdo de recursos geologicos;
/) Espagos canais.

3 — O solo urbano ¢ constituido pelas areas as quais € atribuida
vocagdo para o processo de urbanizacdo e de edificacdo, incluindo as
afetas a estrutura ecoldgica necessarias ao equilibrio do sistema urbano,
qualificadas no seu conjunto de acordo com as seguintes categorias:

a) Espagos de uso urbano geral;
b) Espagos para atividades empresariais;
¢) Estrutura ecoldgica urbana.

Artigo 9.°
Estrutura Ecolégica Municipal

1 — A Estrutura Ecologica Municipal ¢ constituida pelas seguintes
componentes:

a) Espagos naturais;

b) Cursos de agua;

¢) Areas inundaveis situadas em solo rural;
d) Espagcos florestais de protecao;

e) Espagos agricolas defendidos;

f) Areas afetas a estrutura ecologica urbana.

2 — As areas integradas na Rede Natura 2000 situam-se na sua tota-
lidade no interior da area definida no niimero anterior.

3 — Os condicionamentos ao uso e transformac@o do solo a exigir para
as areas incluidas na Estrutura Ecoldgica Municipal sdo contemplados
na disciplina estabelecida no presente regulamento para as categorias
de espagos e outras componentes espaciais que a integram, articulada
com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

Artigo 10.°
Hierarquia Urbana

1 — Os perimetros urbanos do Concelho sdo hierarquizados em dois
niveis, com a seguinte distribui¢do:

a) Nivel 1: Area Urbana de Peso da Régua — Godim;
b) Nivel 2: Outros aglomerados.

2 — O perimetro urbano da Cidade de Peso da Régua € constituido
pela totalidade das areas de solo urbano afetas ao nivel 1 (Area urbana
de Peso da Régua — Godim), incluidas na categoria de espacos de uso
urbano geral, acrescidas da area da Zona de Atividades Empresariais
do Vale do Rodo, incluida na categoria de espagos para atividades
empresariais.

Artigo 11.°
Estruturacao viaria

1 — A estrutura viaria do concelho compreende a rede rodoviaria e
a rede ferrovidria.
2 — A rede rodoviaria desdobra-se em trés niveis:

a) Rede nacional, constituida por vias fundamentais (itinerarios prin-
cipais e complementares) e complementares (EN.2);

b) Rede estruturante concelhia, constituida pelas estradas nacionais
desclassificadas nao integradas na rede regional e pelas estradas e vias
municipais existentes e propostas, como tal identificadas na planta de
ordenamento;

¢) Rede local, constituida pelas restantes vias, de distribui¢do local.
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3 — Arede ferrovidria ¢é constituida pelas linhas de caminho de ferro
do Douro e do Corgo.

Artigo 12.°
Albufeiras da Régua e do Carrapatelo

1 — A area definida por Albufeiras da Régua e do Carrapatelo, cor-
responde a area do Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e
Carrapatelo (POARC) delimitada na planta de ordenamento.

2 — Para efeitos do disposto no ntimero anterior, nessa area, o presente
plano incorpora as seguintes correspondéncias:

a) Os espagos florestais de protecao e os espacos florestais de producéo
do presente plano correspondem aos espagos florestais de protecdo e
aos espacos florestais de produgdo do POARC, bem como o regime de
uso e ocupacgao, anteriormente nele estabelecido;

b) Os espagos agricolas do presente plano correspondem, no seu
conjunto, aos espagos agricolas do POARC, bem como o regime de uso
e ocupagdo, anteriormente nele estabelecido;

¢) Os espagos naturais do presente plano correspondem aos espagos
naturais do POARC, bem como o regime de uso e ocupagio, anterior-
mente nele estabelecido;

d) Os espagos de vocagdo turistica do presente plano correspondem aos
espagos turisticos do POARC, bem como o regime de uso e ocupagio,
anteriormente nele estabelecido.

SECCAO 2
Condigoes gerais do uso do solo

Artigo 13.°
Preexisténcias e sua transformacao

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina
instituida pela presente revisdo do plano, as atividades, exploragdes,
instalagdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos que a lei re-
conhega como tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso
a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento qualquer das
seguintes condigdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizacdo,
nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licengas, aprovagdes ou autorizagdes ndo tenham caducado ou ndo
tenham sido revogadas ou apreendidas;

¢) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas, du-
rante o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos
do presente regulamento, as decorrentes de alienagdes em hasta publica
municipal, de informagdes prévias favoraveis e de aprovagdes de pro-
jetos de arquitetura.

2 — Quando se verifiquem desconformidades dos atuais usos do solo
ou de edificios preexistentes com o estatuto de ocupagdo e uso do solo
correspondente a categoria de espagos em que se localizem, a ampliagdo
das areas afetas a esses usos, ou a alteragdo ou ampliacao dos referidos
edificios, s6 sdo admissiveis se tais atos ndo tiverem como efeito o
agravamento das condi¢des de desconformidade, considerando-se que,
no que respeita as edificagdes, que tal fica garantido se se cumprirem
as seguintes condigdes:

a) Nao haja alteragdo do seu uso;

b) Em caso de ampliagdo, esta ndo exceda 20 % da area de implantacéo
da edificagdo preexistente nem 50 m” e ndo implique aumento do nimero
de pisos do edificio, exceto se se tratar de habitagdo unifamiliar em solo
rural, situagdo em que se aplica o disposto no n.° 5;

¢) A eventual ampliagdo merega a concordancia de todas as entida-
des com jurisdi¢do sobre o local, de acordo com as disposi¢des legais
aplicaveis a cada caso.

3 — As alteragdes de usos ou de edificagdes preexistentes reger-se-ao,
sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, pelas disposi¢des apli-
caveis do presente regulamento e demais regulamentagdes em vigor, em
fungdo da localizagdo e da natureza e intensidade dos usos pretendidos,
o mesmo se aplicando a eventual alteragdo das condigdes das licengas ou
autorizagdes de construgio ou de loteamento eficazes a data de entrada
em vigor da presente revisdo do plano.

4 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas ou autoriza-
¢oes referidas no nimero anterior ndo se conformem totalmente com a
disciplina instituida pelo presente plano podem ser autorizadas alteragdes
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as mesmas, ainda que com elas ndo se obtenha a plena conformidade
com as disposi¢des do plano, nas seguintes situagdes:

a) Nao seja introduzido qualquer novo uso desconforme com as
disposigdes do plano, e das alteragdes resulte um desagravamento das
desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros
relativos as intensidades de uso e/ou as caracteristicas de conformagao
fisica;

b) Nio seja introduzido qualquer novo uso desconforme com as dis-
posigdes do plano, as alteragdes ndo provoquem qualquer agravamento
das desconformidades referidas na alinea anterior, e delas se obtenham
melhorias comprovadas de inser¢@o urbanistica e paisagistica ou de
qualidade arquitetonica.

5 — Pode ser autorizada a alteragdo, para habitagdo unifamiliar, do
uso de edificagdes preexistentes situadas em solo rural, com eventual
ampliagdo destas, desde que se cumpram as seguintes condi¢des:

a) A camara municipal expressamente considere que a alteragdo e
intervengdo propostas ndo acarretam prejuizos ou inconvenientes de
ordem funcional, ambiental ou paisagistica;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a
restri¢cdes de utilidade publica, a alteragao seja possivel de acordo com
o0s respetivos regimes legais;

¢) Em caso de ampliagdo, esta nao exceda 35 % da area bruta inicial
até ao limite absoluto de 300 m” para a area bruta final, salvo quando a
4rea bruta inicial for inferior a 60 m?, casos em que podem ser viabili-
zadas ampliagdes até uma 4rea bruta final de 80 m?;

d) Nos casos previstos na alinea @) don.° 1, a situagao seja documen-
talmente comprovada;

e) Sejam respeitadas as regras especificamente estabelecidas para
estas situagdes no presente regulamento, em fungao da categoria de uso
do solo rural do local em que a edificagéo se situa.

6 — Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliag@o,
as condigdes estabelecidas na alinea b) do n.° 2 ¢ na alinea ¢) do na-
mero anterior t€ém de verificar-se, respetivamente, em relagdo a area
de implantagdo e a area bruta de construgdo preexistentes a primeira
ampliacdo realizada apds a entrada em vigor do primeiro plano diretor
municipal.

Artigo 14.°
Insercao urbanistica e paisagistica
1 — Nao sdo permitidas operagdes urbanisticas que:

a) Prejudiquem as caracteristicas dominantes da area em que se in-
tegram,;

b) Possam causar prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos
arquitetonicos, urbanisticos ou paisagisticos relevantes.

2 — Com vista a garantir uma correta inser¢ao urbanistica e paisagis-
tica, o municipio pode impor condicionamentos de ordem arquitetonica
a implantagdo, cércea, alinhamento ou volumetria das edificagdes lo-
calizadas em areas ndo disciplinadas por planos de urbanizagdo ou de
pormenor ou por operagdes de loteamento.

3 — Do teor das licengas, autorizagdes, aprovagdes ou pareceres
favoraveis a emitir pelo municipio pode constar a imposi¢do, para o
seu titular, de adotar e executar medidas de salvaguarda destinadas a
garantir:

@) A integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes
ou atividades em causa, nomeadamente através da criagdo de cortinas
arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhe sejam
adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes ¢ de quaisquer outros efeitos nocivos nas
condigOes ambientais;

¢) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas
ao empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior
com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condi¢des de trafego e a
seguranga da circulagdo nas vias publicas de acesso aos empreendimentos
ou atividades ou situadas nas suas proximidades;

e) A limitagdo ou compensagdo de impactes sobre as infraestruturas.

Artigo 15.°

Exigéncia de infraestruturacio

1 — Qualquer empreendimento, instalacdo ou atividade s6 pode
ser viabilizado se o local onde se pretenda implantar dispuser de via
de acesso automovel com caracteristicas apropriadas as exigéncias de
circulagdo e trafego por eles geradas, incluindo as relativas a veiculos de
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emergéncia, ou, quando tais vias ndo existirem, se elas forem construidas
concomitantemente com o proprio empreendimento.

2 — O disposto no nimero anterior ¢ extensivo, com as necessarias
adaptacdes, as restantes infraestruturas urbanisticas basicas necessarias
em fun¢do da natureza das atividades a instalar, nomeadamente abasteci-
mento de agua potavel, drenagem de esgotos, abastecimento de energia
elétrica e outras legalmente exigiveis.

3 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas
de infraestruturas, sdo exigidas solugdes individuais para as infraestru-
turas em falta, com caracteristicas técnicas adequadas ao fim em vista
e que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecologica e a
utilizagdo sustentavel dos recursos naturais.

4 — Quando nédo houver possibilidade de ligacdo imediata as redes
publicas, podem ser impostos condicionamentos as solu¢des individuais
referidas no niimero anterior, destinados a viabilizar a sua futura ligagdo
aquelas redes.

5 — A impossibilidade ou inconveniéncia de execugdo de solugdes
individuais para as infraestruturas referidas nos niimeros anteriores
pode constituir motivo suficiente de inviabilizacdo destas edificagdes
por parte do municipio.

6 — A viabilizagdo de qualquer edificio em local situado a uma dis-
tancia superior a 30 m da via publica habilitante mais proxima pode ser
sempre condicionada a existéncia ou constru¢do de um acesso de ser-
ventia entre o edificio e a referida via, com caracteristicas que garantam
a possibilidade da sua utilizagdo por veiculos das forcas de seguranga
e protecdo civil, nomeadamente ambulancias e carros de bombeiros.

Artigo 16.°
Demolicéio de edificios

1 — A permissdo de demolir qualquer edificio existente pode ser
condicionada ao prévio licenciamento ou autorizagdo de construgdo
de um novo edificio para o local ou a autorizagdo, nos termos da legis-
lagdo aplicavel, de uma ocupacdo de natureza diferente para o mesmo
espaco.

2 — A demoli¢do de um edificio existente pode ser permitida com
dispensa de cumprimento do disposto no numero anterior quando se
verificar qualquer das seguintes situagdes, confirmada por prévia vistoria
efetuada pelos servigos municipais competentes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se
insere;

¢) Se verificar manifesta degradagdo do seu estado de conservagdo,
e desde que se considere que a sua recuperagdo nao ¢ tecnicamente
possivel ou economicamente viavel;

d) Se tratar de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manutengdo de eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Se tratar de edificios a que o municipio nao reconhega interesse
ou cuja manutengdo considere inconveniente.

Artigo 17.°
Calculo da capacidade edificatoria maxima

1 — A capacidade edificatoria maxima de um prédio, a sujeitar ou
ndo a operagao de loteamento, ¢ em geral a correspondente a area bruta
de construgdo obtida pela aplicagdo da seguinte equacéo

Abc = At x Ic

em que os parametros Abc e At possuem o significado que lhes ¢ atribuido
no Anexo 1 e o indice de construco Ic assume o valor correspondente
ao local em que se situa o prédio, em conformidade com o estipulado
no presente plano.

2 — Excetuam-se do disposto no n.° 1:

a) Os prédios pertencentes a espagos de colmatacdo situados em
nticleos urbanos consolidados ou frentes urbanas consolidadas, cuja
capacidade edificatoria maxima ¢ dada pela area bruta de construcdo
correspondente a edificagdo que respeite a moda da tipologia, os ali-
nhamentos e a moda da cércea dominantes na area ou frente urbana em
que o prédio se localiza, devendo, no caso de gaveto entre duas frentes
urbanas, a cércea a considerar ser a resultante da transi¢do das modas
das frentes urbanas confluentes;

b) Os casos em que, nos termos do presente regulamento, o acatamento
da regra geral estabelecida no n.° 1 seja cumulativo com o acatamento
de outros parametros urbanisticos, de cuja aplicagdo conjugada resulte
uma edificabilidade menor que a resultante da aplicagdo da mesma
regra geral;
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¢) Os casos em que, no termos do presente regulamento, a edificabili-
dade maxima seja a resultante da consideragdo conjugada de pardmetros
urbanisticos diversos do indice de constru¢do, nomeadamente areas ou
poligonos de implantagdo, alinhamentos, cérceas, profundidades de
edificacdo, ou outros de natureza similar.

3 — O acatamento da capacidade edificatoria maxima a que se refere
on.° 1 pode ser dispensado quando se tratar de equipamentos publicos
ou de interesse publico formalmente reconhecido pelo Municipio, desde
que as caracteristicas e configuragdo das correspondentes edificagdes
garantam uma plena integragdo na envolvéncia e na paisagem, e se-
jam respeitados, com as devidas adaptagdes, os restantes pardmetros
urbanisticos aplicaveis a situagdo, nomeadamente os que se referem
a0 estacionamento.

SECCAO 3
Usos e situagoes especiais

Artigo 18.°
Disposicoes gerais

1 — As disposi¢des que integram a presente secgdo estabelecem os
critérios orientadores da interven¢do do municipio no exercicio das suas
competéncias de licenciamento, autorizagdo, aprovagio ou emissao de
parecer sobre determinados atos ou atividades que se pretendam localizar
ou exercer em espagos ndo pertencentes as categorias especificamente de-
signadas ou vocacionadas para o efeito ou que, pela sua propria natureza,
obedegam a uma logica de localizagdo ndo integravel na classificacdo e
qualificagdo do solo em termos de usos dominantes.

2 — A disciplina instituida pelas disposi¢des da presente secgdo ¢é
cumulativa com as disposic¢Oes relativas a servidoes administrativas,
restri¢des de utilidade publica e demais condicionamentos legais ou
regulamentares, e ndo dispensa a tramitacdo processual estabelecida
para cada situag@o pela legislagdo em vigor.

3 — Conjuntamente com as deliberagdes favoraveis tomadas no
ambito das disposigdes desta sec¢do, 0 municipio deve sempre exigir
aos interessados o acatamento das adequadas medidas de insercao pai-
sagistica e de protegdo e salvaguarda do meio envolvente, nos termos
dos artigos 14.°¢ 15.°

Artigo 19.°
Exploracio de recursos geologicos

1 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagao,
a exploragao de recursos geoldgicos pode ser viabilizada, no que diz
respeito ao dominio de intervengdo procedimental do municipio, em
qualquer area do territorio concelhio, desde que aquele reconheca que
tal é de interesse para o desenvolvimento local, ap6s ponderagao entre
os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos da exploracao
nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da area
em causa.

2 — Em areas integradas em solo urbano ou em espagos de vocagao
turistica apenas se admitem exploragdes de recursos hidrogeologicos.

3 — A viabilizagdo da exploragdo de recursos geologicos em areas
integradas na Estrutura Ecologica Municipal apenas deve ocorrer em
situagdes excecionais de comprovado interesse estratégico para o de-
senvolvimento concelhio, regional ou nacional.

4 — As areas adstritas as exploragdes viabilizadas nos termos do
namero anterior passa a aplicar-se a disciplina estabelecida para os
espagos para explorag@o de recursos geologicos.

Artigo 20.°
Novas infraestruturas

1 — A implantagao ou a instala¢o de infraestruturas, nomeadamente
de vias de comunicacao, de saneamento basico, de telecomunicagdes,
ou de produgio, transporte e transformagdo de energia, podem ser via-
bilizada em qualquer area ou local do territorio concelhio, desde que o
municipio reconheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o
ordenamento e desenvolvimento locais, apos ponderagdo dos seus even-
tuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e
paisagistica das areas afetadas.

2 — Nos perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6
sdo permitidos os usos e ocupagdes diretamente relacionados com a sua
fung@o ou com esta compativeis, de acordo com os respetivos estatutos
de funcionamento, planos diretores, projetos ou outros instrumentos
reguladores das mesmas atividades.
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3 — Os perimetros destinados a estas infraestruturas devem ter a
dimenséo suficiente para abrangerem as areas de seguranga ou prote¢do
proximas exigidas pela natureza especifica de cada uma delas.

Artigo 21.°
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizagdo e construgio de centrais de biomassa, unidades de
valorizacdo orgénica, parques e6licos, mini-hidricas ou outras instala-
¢des de producdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como
aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas
adaptagdes, os critérios de avalia¢do e decisdo e a disciplina constantes
do artigo anterior.

Artigo 22.°
Instalacio de depésitos

1 — A instalagdo de depositos de residuos solidos ou de entulhos de
obras so pode verificar-se por iniciativa e sob a responsabilidade de
entidades publicas.

2 — A instalacdo de depositos de sucata ou ferro-velho, bem como
das atividades da sua reciclagem, s6 pode verificar-se na nova zona
empresarial prevista para a area nascente da Cidade de Peso da Régua
e em termos a disciplinar por plano de urbanizagdo ou de pormenor.

3 — Ainstalagdo de depositos de areias, inertes ou materiais de cons-
trugdo civil, de matérias-primas ou de contentores pode verificar-se:

a) Em espagos para atividades empresariais;

b) Em espagos agroflorestais, nos termos em que a legislagdo aplicavel
o permitir e desde que o municipio reconhega que tal ndo acarreta pre-
juizos para o ordenamento e desenvolvimento locais, apos ponderagdo
dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade
ambiental e paisagistica das areas afetadas.

4 — As componentes edificadas destes empreendimentos limitar-se-ao
estritamente as instalagdes de apoio direto as respetivas atividades.

Artigo 23.°

Armazenamento de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizacdo de depoésitos e armazéns de
combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos em prédios si-
tuados em solo rural, desde que, sem prejuizo do cumprimento das
condi¢des de seguranca legalmente estabelecidas para cada caso, o
municipio reconhega ndo haver inconvenientes na sua instalagdo nos
locais pretendidos.

2 — Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis,
¢ ainda admissivel a sua localizagdo em solo urbano nos seguintes
casos:

a) Depésitos proprios de edificios, instalagdes ou atividades que
constituam preexisténcias ou que, a instalar de novo, se integrem no
ambito dos usos dominantes ou dos usos compativeis com este;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e ins-
talagGes afetos aos usos dominantes destas areas, desde que instalados
em edificios destinados exclusivamente a esse fim e localizados em lotes
ou parcelas onde ndo existam edificios com componente habitacional.

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de
urbanizag@o ou de pormenor.

3 — As componentes edificadas destes empreendimentos t€ém de
cumprir as condi¢des gerais de edificabilidade estabelecidas no ar-
tigo 49.° para os espagos para atividades empresariais, exceto no que
respeita aos parametros de edificabilidade maxima, em que se adotam
os estabelecidos no n.° 1 do artigo 34.°

4 — Ainstalacdo concreta dos depositos ou armazéns a autorizar nos
termos dos numeros anteriores obedece as especificagdes e condicio-
namentos constantes da legislagao e regulamentagao geral aplicaveis.

5 — Nos casos em que, por imperativo legal, a instalagdo dos deposi-
tos ou armazéns abrangidos pelo presente artigo obrigar a constitui¢do de
areas envolventes de protecdo em que fique impedida ou condicionada
a edificagdo, a sua instalagdo s6 pode ser autorizada em prédios com
area e configuragao suficientes para conterem a totalidade das referidas
areas de protecdo.

Artigo 24.°

Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — A instalag@o de postos de abastecimento, qualquer que seja a
sua localizagdo, s6 pode ser autorizada se, sem prejuizo das disposigoes
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legais aplicaveis, quando mais exigentes, forem cumpridos os seguintes
requisitos:

a) Os recintos onde pretendam instalar-se sejam ou possam ser des-
tinados a posto de abastecimento, estagdo de servigo, area de servigo,
garagem de recolha de veiculos ou parque de estacionamento de utili-
zagao publica, ndo podendo nos referidos recintos existir edificios com
uso habitacional.

b) A localizagdo dos recintos e a sua articulagdo funcional com a via
publica tém de garantir plenamente a seguranga da circulagio de veiculos
e pedes e a nao perturbagdo das condigdes de trafego;

¢) Os recintos acima referidos tém de possuir dimensdes e configu-
racdo que garantam que as operacdes de enchimento dos reservatorios
proprios do posto a partir de autotanques se realizem sem ocupacgio
da via publica, e que possam ser integralmente cumpridos, dentro dos
limites do recinto, os requisitos de instalagao e as distincias de seguranga
a outras edificagdes ou atividades, de acordo com a legislacdo geral e a
regulamenta¢do municipal aplicaveis.

2 — Em espagos ndo integrados em solo urbano, a instalagdo de
postos de abastecimento publico de combustiveis em parcelas marginais
a atuais ou futuras vias rodovidrias, servindo estas, e integrados ou
ndo em areas de servigo, aplica-se, com as devidas adaptagdes e sem
prejuizo das disposi¢des legais em vigor, as especificagdes técnicas e
de seguranga constantes das normas oficiais para instalagoes deste tipo
relativas as estradas nacionais.

CAPITULO IV

Solo rural

SECCAO 1
Disposigdes comuns

Artigo 25.°
Estatuto geral de ocupagio do solo rural

1 — O solo rural ndo pode ser objeto de quaisquer agdes que diminuam
ou destruam as suas potencialidades e vocagao, salvo as previstas neste
regulamento e as excegdes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 — Quando houver lugar, no quadro do presente regulamento e da
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, ao licenciamento ou autorizacdo
para construir novos edificios, ou para reconverter os usos de outros
preexistentes, que se localizem em solo rural, tal ndo constitui o mu-
nicipio, salvo imposi¢do legal em contrario, na obrigagdo, imediata ou
futura, de dota-los com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos
de cariz urbano, devendo esta condigao ser expressamente comunicada
por escrito ao interessado na resposta a pedido de informagao prévia,
se for o caso, ou na primeira informagao que lhe for prestada no ambito
do procedimento de obtengdo de licenga ou autorizagéo.

Artigo 26.°
Reconversio de usos para exploracio florestal

1 — Nao ¢ permitida, em parcelas pertencentes a qualquer das cate-
gorias que integram o solo rural, a reconversio ou reconstitui¢ao de usos
do seu solo para usos florestais que possam inviabilizar ou prejudicar a
exploragdo da vinha em parcelas contiguas ou proximas.

2 — A interdig8o referida no numero anterior ¢ extensiva a quaisquer
atos preparatdrios das mesmas reconversoes de usos, nomeadamente a
destruigdo do coberto vegetal preexistente e a alteragdo da topografia
do terreno por meio de aterros ou escavagoes.

3 — Os interessados em realizar as reconversdes de usos ou os seus
atos preparatorios, anteriormente referidos, s6 podem iniciar a sua exe-
cugdo se obtiverem do Municipio, nos termos do artigo 4.°, documento
comprovativo de que 0s mesmos atos ndo se inserem no ambito das
interdi¢des instituidas nos nimeros anteriores, € apos estarem na posse
daquele documento.

4 — O documento atras referido deve ser solicitado pelo interessado,
mediante requerimento, em termos a regulamentar pelo Municipio,
nomeadamente no que se refere aos elementos que devem instruir o
processo e aos prazos a cumprir na emissao da resposta.

Artigo 27.°
Area das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo — Ambito

1 — A rea de intervenco das Albufeiras de Aguas Publicas da Régua
e do Carrapatelo abrange o plano de agua e a zona terrestre de prote¢do
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com a largura de 500 m, na horizontal, contada a partir do nivel de pleno
armazenamento (NPA) que ¢ de 73,5 m para a albufeira da Régua e de
46,5 m para a albufeira do Carrapatelo.

2 — As Albufeiras da Régua e do Carrapatelo estdo classificadas
como albufeira de utilizag@o livre, tendo como principal objetivo, a
producdo de energia elétrica.

3 — As Albufeiras da Régua e do Carrapatelo e respetiva zona de
protecdo encontram-se identificadas na planta de ordenamento e de
condicionantes do Plano, constando o seu regime de salvaguarda e regras
de gestdo do respetivo Plano de Ordenamento.

4 — As areas das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo estdo sujeitas a
diferentes niveis de protegdo, cujo regime ¢ estabelecido no capitulo VIII,
sem prejuizo das disposi¢des especificas previstas na qualificacdo do
solo do presente regulamento.

Artigo 28.°
Area do Alto Douro Vinhateiro — Atos interditos

Nas areas de solo rural situadas no interior do perimetro do Alto Douro
Vinhateiro (ADV), constante da planta de ordenamento, ¢ interdita a
pratica dos seguintes atos:

1) A destruicao e obstrugao das linhas de drenagem natural;

2) A instalagdo de povoamentos florestais de folhosas de crescimento
rapido e a introdugdo de espécies faunisticas ou floristicas exoticas;

3) A pratica da caga nas areas submetidas ao regime cinegético geral;

4) A alteragdo da morfologia das margens ao longo de todos os cursos
de agua e destruic@o parcial ou total da vegetacdo lenhosa ribeirinha;

5) A atividade industrial extrativa, e a instalag@o de industria poluentes
ou de novas exploragdes de inertes;

6) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua
ou do solo, nomeadamente o depositos de residuos solidos, sucatas,
de inertes e de materiais de qualquer natureza, ou o langamento de
efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com as normas
legais em vigor.

Artigo 29.°
Area do Alto Douro Vinhateiro — Atos condicionados

1 — Na area referida no artigo anterior, o licenciamento para a pratica
dos atos abaixo enumerados deve ser instruido com parecer prévio da
entidade de tutela do ADV:

a) A construgdo de novas edificagdes ou reconstrugdo/reconversao
de edifica¢des existentes;

b) A instalacdo de novas unidades industriais ou a ampliacdo de
unidades existentes;

¢) A construgdo e ampliagdo de vias de comunicagdo;

d) O atravessamento de linhas aéreas de condugdo de energia ou
telecomunicagdes e a instalagdo de centros produtores de energia;

e) A instalacdo de estaleiros;

/) A instalagdo de sinalética publicitaria, que deve reduzir-se ao mi-
nimo indispenséavel para promog¢ao de produtos, locais ou atividades
da regido;

2) A plantagdo de matas, bem como o derrube e corte de arvores,
destruigdo do coberto vegetal e do solo aravel quando ndo integrado
em praticas agricolas devidamente licenciadas;

h) A limpeza das linhas de agua, incluindo as galerias ripicolas;

i) A concessao de zonas de caca;

J) O arranque da vinha, bem como a plantagao/replantacao de vinhas,
olivais e amendoais;

k) A destruigdo de muros pré e pos-filoxera;

/) As intervengdes no patrimonio cultural com repercussoes diretas
na paisagem.

2 — O parecer ¢ solicitado diretamente a entidade referida no numero
anterior, que deve pronunciar-se no prazo maximo de 30 dias.

Artigo 30.°
Area do Alto Douro Vinhateiro — Plantacio de vinha

1 — A utilizag¢o do solo rural da area referida nos artigos anteriores,
para plantagdo ou replantagdo de vinha, deve ser apreciada tendo em
conta as dimensdes da parcela e da exploracédo viticola, o declive, os
sistemas de armacg@o do terreno existentes, os solos ¢ a existéncia, ou
proximidade, de valores patrimoniais.

2 — Essa utiliza¢do do solo deve, em especial, respeitar os pardmetros
e condicionamentos abaixo enunciados:

a) A plantagdo de vinha em parcelas atravessadas por linhas de 4gua ou
linhas de drenagem natural, em parcelas com area superior a 5 hectares
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ou em parcelas com declive superior a 20 %, obriga a apresentagao de
um estudo de sistema de drenagem de acordo com a armagao do terreno;

b) A plantacdo de uma parcela que resulte numa mancha continua
de vinha superior a 10 hectares, no mesmo sistema de armacao do
terreno, obriga a instalacdo de bordaduras nas estradas de acesso e/ou
de trabalho;

¢) Para a plantagdo de uma parcela numa exploragdo com area continua
de vinha, no mesmo sistema de armagao do terreno, superior a 15 hec-
tares, quando estiverem em causa sistemas de drenagem tradicionais
ou outros valores patrimoniais, deve ser requerida a elabora¢éo de um
plano de gestdo para o conjunto da exploragéo;

d) A plantagdo de vinha em encostas com declive superior a 50 % ¢
interdita, salvo quando a parcela de destino estiver ocupada por vinha
ou olival armado com muros, ou ainda por mortdrios, que tem que
ser efetuada em micropatamares, mantendo os muros de suporte, ou
ainda quando a utilizago anterior da parcela seja olival, amendoal, ou
outras culturas, caso em que pode ser efetuada em patamares estreitos
ou micropatamares;

e) A plantacdo de vinha em encostas com declive compreendido entre
40 % e 50 % pode ser efetuada em patamares estreitos ou micropatama-
res, salvo quando a parcela de destino estiver ocupada por vinha ou olival
armado com muros ou ainda por mortorios, que tem que ser efetuada
em micropatamares, mantendo os muros de suporte;

/) A plantagdo de vinha em encostas com declive inferior a 40 % néo
tem restrigdes, salvo quando a parcela de destino estiver ocupada por
vinha ou olival armado com muros ou ainda por mortorios, que tem que
ser plantada em micropatamares, mantendo os muros de suporte;

2) A plantagdo de vinha “ao alto” s pode ser efetuada em encostas
ou parcelas com declive inferior a 40 %, salvo na Unidade de Paisagem
Extremadouro, onde o limite maximo ¢ de 30 %.

3 — O parecer da entidade de tutela deve ponderar os interesses
referidos no n.° 1 e verificar o respeito pelo n.° 2 deste artigo, podendo,
em casos especiais devidamente justificados, requerer a elaboragao
de um plano de gestdo para o conjunto da exploragdo, o qual deve ser
desenvolvido sobre suporte fotografico a fornecer por aquela entidade
ao requerente e a entidade competente para autorizagao de plantagdo e
replanta¢do de vinha.

SECCAO 2
Espacos florestais e espagos Agricolas

Artigo 31.°
Caracterizagao

1 — Os espagos que integram este conjunto de categorias constituem
as areas do territorio concelhio que possuem aptiddes e caracteristicas
mais adequadas a atividades de tipo agricola, pecuario, silvopastoril
ou florestal.

2 — Os espagos florestais integram as zonas de territorio concelhio
particularmente vocacionadas para os usos florestais, englobando a tota-
lidade das areas subordinadas ao regime florestal (perimetros florestais),
sendo espagos florestais de prote¢do aqueles que simultaneamente se
situam dentro do perimetro da Reserva Ecologica Nacional e espagos
florestais de produgéo os restantes.

3 — Os espagos agricolas defendidos incluem as areas pertencentes
a Reserva Agricola Nacional

4 — Os espagos agroflorestais as areas remanescentes de todas as ou-
tras categorias do solo rural, pelo que apresentam aptiddes diversificadas
para atividades agricolas, pecuarias, silvopastoris ou florestais

5 — Excluem-se de qualquer das categorias de espagos referidas
nos nimeros anteriores, os leitos dos cursos de dgua e suas margens, as
zonas ameagadas pelas cheias e zonas himidas adjacentes, ainda que
situados em solo rural, por estarem integrados na categoria de espagos
naturais.

Artigo 32.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — As formas dominantes de ocupagdo e utilizagdo do solo das
areas integradas nestas categorias e suas subcategorias sdo aquelas que
decorrem das suas aptiddes proprias e dos regimes e instrumentos de
gestdo especificos a que estejam eventualmente vinculadas, nomeada-
mente o PROF DOURO.

2 — Nestes espagos podem ocorrer ou instalar-se atividades comple-
mentares dos usos referidos no nmiimero anterior e ainda outras que com
eles sejam compativeis.
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3 — Constituem usos complementares dos usos dominantes destas
categorias de espagos:

a) As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas,
pecuarias, silvopastoris ou florestais;

b) As instalagdes de turismo de habitagdo e de turismo no espago
rural.

4 — Nestes espacos podem ser viabilizados, quando compativeis com
0 uso dominante, os seguintes tipos de usos:

a) Habitagdes unifamiliares;

b) Empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais compo-
nentes de qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros,
aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e conjuntos turisticos;

¢) Equipamentos ptiblicos ou de interesse publico.

5 — A viabiliza¢ao dos usos referidos nos dois nimeros anteriores
fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integragdo e exigéncias de dotagdo infraestrutural
genericamente estabelecidos nos artigos 14.° ¢ 15.°%;

b) Das condigdes especificamente estabelecidas para cada caso no
presente regulamento;

¢) Das disposigdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso,
designadamente quando o local destinado a edificacéo ou instalag@o se
situar em area subordinada aos regimes da Reserva Agricola Nacional
ou da Reserva Ecologica Nacional ou sujeita a qualquer outra serviddo
administrativa ou restri¢do de utilidade publica.

6 — Nos casos em que possam ser cumpridas as disposi¢des do
presente regulamento aplicaveis a situagdo, as instalagdes referidas no
n.° 3 apenas podem ser inviabilizadas quando fundamentadamente se
considerar que elas provocariam prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou
eficazmente minimizados.

7 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis
para cada caso, a viabiliza¢do de qualquer atividade ou instalagdo abran-
gida nos usos compativeis referidos no n.°4 s6 pode ocorrer quando
expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a
area onde se pretendem localizar.

Artigo 33.°

Condicionamento da edificabilidade por razdes
de risco de incéndio

Cumulativamente com todos os outros condicionamentos legais e
regulamentares aplicaveis, a edificabilidade em solo rural admissivel nos
termos do presente Plano so pode ser viabilizada caso simultaneamente
cumpra os condicionamentos relativos a protecdo do risco de incéndio,
nomeadamente restringindo-se aos prédios cuja area e configuragio
garantam que a distancia entre o perimetro exterior das componentes
edificadas, incluindo anexos e alpendres, e as estremas dos mesmos
cumpre os valores minimos legalmente estabelecidos, sem prejuizo das
eventuais situacdes de dispensa legal de distdncias minimas a acatar.

Artigo 34.°
Instalacdes adstritas as exploracdes

1 — As instalagdes de apoio as atividades agricolas, silvopastoris ou
florestais que ndo se destinem a albergar animais, desde que devidamente
justificadas, t€ém de cumprir os seguintes requisitos:

a) As edifica¢des desenvolver-se-do num s piso acima do solo, com
uma altura total maxima de 6,0 m, salvo instalagdes técnicas devida-
mente justificadas;

b) A area bruta de construgdo ndo pode exceder os seguintes valores,
em fungdo do valor A da area do prédio em que se localizem:

Se A ndo exceder 50 m*: A

Se A for superior a 50 m’e ndo exceder 200 m*: 50 m?

Se A for superior a 200 m’e nio exceder 10 000 m?: 0,25 x A
Se A for superior a 10 000 m*: 1 500 m*+ 0,1 x A

2 — As instalagdes agropecudrias — estabulos, salas de ordenha,
pocilgas, ou quaisquer outras instalagdes para criagdo ou alojamento
de animais — tém de cumprir os seguintes requisitos:

a) A sua localizagdo e a sua implantagdo tém de cumprir todos os
condicionamentos legais aplicaveis a cada caso, tendo ainda de garantir,
quando outros pardmetros nio estiverem legal ou regulamentarmente
estabelecidos, os seguintes afastamentos minimos as linhas limites dos
espacos integrados em solo urbano e a quaisquer outras edificagdes
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preexistentes, licenciadas ou ainda previstas em planos de pormenor ou
operacdes de loteamento urbano eficazes, salvo aquelas que se desti-
nem exclusivamente a atividades agricolas, agropecudrias ou florestais:

50 m, para vacarias, salas de ordenha e outras instalagdes para gado
bovino;

100 m, para ovis e carpis;

200 m, para todos os restantes casos.

b) Os prédios onde se localizarem devem possuir uma dimensao tal
que a distancia entre o perimetro exterior destas edificagdes ¢ as estremas
dos mesmos nunca seja inferior a 5 m;

¢) As edificagdes desenvolver-se-ao num so piso acima do solo, com
uma altura total maxima de 6,0 m, salvo instalagdes técnicas devida-
mente justificadas;

d) Cumulativamente com o disposto nas duas alineas anteriores, a
area bruta de constru¢do maxima admissivel para o conjunto edificado
¢ a que corresponde a aplicag@o das regras estabelecidas na alinea b)
don.°1;

e) Nas situagdes de reaproveitamento de instalagdes preexistentes,
as disposigdes das alineas b), ¢) e d) so se aplicam em caso de eventual
amplia¢@o das mesmas, respeitando as duas primeiras aos acréscimos de
edificagdo pretendidos, e a Glltima ao total da 4rea bruta de construcdo
resultante.

3 — Os afastamentos minimos constantes da alinea a) do niimero
anterior podem ser dispensados nas situagdes e condigdes de excecdo
estabelecidas:

a) Na alinea a) do n.° 1 do artigo 33.°;
b) Na alinea a) do n.° 2 do artigo 34.%
¢) Na alinea b) do n.° 2 do artigo 35.°

4 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os condicionamentos
legais e regulamentares aplicaveis a cada situacdo, o disposto no n.° 2
pode ser dispensado quando se tratar de pequenas instalacdes para
criagdo de animais anexas as habita¢des dos agricultores, desde que a
sua capacidade maxima néo exceda 5 animais adultos e se desenvolvam
num so piso acima do solo com uma altura maxima de 3,0 m.

Artigo 35.°

Instalacdes de turismo de habitacio
e de turismo no espaco rural

1 — Os conjuntos edificados respeitantes a instalagdes de turismo de
habitagao e de turismo no espago rural obedecem as seguintes regras:

a) Sem prejuizo do disposto na legislagdo e regulamentagdo gerais
aplicaveis, quando mais exigente, tém de ser garantidos, relativamente a
qualquer instalagdo agropecuaria existente ou licenciada, os afastamentos
minimos estabelecidos na alinea a) do n.° 2 do artigo anterior, salvo
quando tal instalagdo se situar dentro do proprio prédio, se encontrar
devidamente legalizada e a sua proximidade for compativel com o
estatuto do empreendimento;

b) A érea bruta de construgdo nio pode exceder os seguintes valo-
res, em funcdo do valor A correspondente a area do prédio em que se
localizem:

Se A nio exceder 2 000 m* 0,50 x A
Se A for superior a 2 000 m* 500 m*+ 0,25 x A

¢) A céreea de referéncia para as novas edificagdes ou a ampliagdo
das existentes ¢ de 2 pisos (r/c + 1) ou 7,0 m;

d) A altura total maxima admissivel para os corpos edificados referidos
na alinea anterior ¢ de 10,0 m;

e) Na edificagdo em terrenos com declive natural descendente a partir
da via publica com que o prédio confina, a configuragdo e dimensdes
do poligono de implantagdo a adotar tém de garantir que nenhum ponto
da linha de intersec¢do das fachadas com o solo se situe mais de 6,0 m
abaixo da cota de referéncia para a implantagéo do edificio;

f) Nenhuma superficie de fachada pode possuir uma extensdo na
vertical superior a altura correspondente a cércea de referéncia estabe-
lecida para o local;

2) Quando, para dar cumprimento ao disposto na alinea anterior, se
recorrer a recuos de alinhamento de fachadas entre os diferentes pisos,
tais recuos sao no minimo de 1,5 m;

h) A inclinagao de qualquer cobertura ndo pode ser superior a 45 %,
nem a altura desta, medida desde a cota superior do beirado ou da laje
de teto do ultimo piso até a cumeeira do telhado, pode exceder 3,6 m.

2 — Excetuam-se do disposto na alinea b) do nimero anterior as
situa¢des de reconversdo ou ampliacdo de edificagdes preexistentes,
casos em que podem ser autorizados aumentos de edificabilidade até
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ao maximo de area bruta de construcao total correspondente a aplicagao
do Ic = 0,50 m? m?*a 4rea total do prédio.

Artigo 36.°
Outros empreendimentos turisticos

1 — Para a instalagdo de empreendimentos turisticos dos tipos nao
abrangidos pelo artigo anterior, os prédios em que pretendam localizar-se
tém de possuir uma 4rea minima de 10 000 m?, salvo quando se trate de
alteracdo ou ampliagdo de edificagdes preexistentes, casos em que tais
condi¢des ndo sdo exigiveis.

2 — Os conjuntos edificados respeitantes a estes empreendimentos
turisticos devem obedecer as seguintes regras:

a) Sem prejuizo do disposto na legislagdo e regulamentagdo gerais
aplicaveis, quando mais exigente, tém de ser garantidos, relativamente
a qualquer instalacdo agropecuaria existente ou licenciada, os afasta-
mentos minimos estabelecidos na alinea @) do n.° 2 do artigo 34.°, salvo
quando tal instalac@o se situar dentro do proprio prédio, se encontrar
devidamente legalizada e a sua proximidade for compativel com o
estatuto do empreendimento;

b) A area bruta de construgdo total final destes empreendimentos nao
pode exceder os seguintes valores, em fungdo do valor A correspondente
a area do prédio em que se localizem:

i) Estabelecimentos hoteleiros e conjuntos turisticos que nao integrem
aldeamentos turisticos: 500 m*+ 0,25 x A;

ii) Aldeamentos turisticos e conjuntos turisticos que integrem aldea-
mentos: 0,25 x A.

¢) A cércea de referéncia para as novas edificagdes ou a ampliacao das
existentes ¢ de 2 pisos (r/c + 1) ou 7,0 m, exceto para os estabelecimentos
hoteleiros, em que se admitem 3 pisos (r/c+2) ou 10,0 m;

d) A altura total maxima admissivel para os corpos edificados referidos
na alinea anterior ¢ de 10,0 ou 13,0 m, respetivamente;

e) Tém de ser cumpridas, com as devidas adaptagdes, as disposigoes
constantes das alineas e) a #) do n.° 1 do artigo 35.°

3 — Na instalagdo de parques de campismo e de caravanismo de
qualquer tipo observar-se-do as seguintes condigdes:

a) Os limites exteriores do parque tém de cumprir a condigdo estabe-
lecida na alinea @) do n.° 2, nos termos ai indicados;

b) A altura total maxima das componentes edificadas do parque,
quando se tratar de edificacdo nova ou de ampliagdo de existentes, ¢
de 7,0 m;

¢) A area total de solo impermeabilizado pelas componentes edifica-
das e recintos exteriores pavimentados ndo pode exceder 15 % da area
total do parque.

Artigo 37.°
Edificios destinados a habita¢iao

1 — S6 podem ser autorizadas novas edificagdes destinadas a habi-
tagdo que se localizem em prédios para os quais seja apresentada prova
documental de que:

@) A 4rea do prédio é de pelo menos 10 000 m? (1 ha);
b) O prédio possui uma forma em planta que permite a inscricao,
dentro dos seus limites, de um circulo com 20 m de raio.

2 — Verificadas as condi¢des enumeradas no niimero anterior, as
edificagdes a autorizar devem obedecer as seguintes regras:

a) O conjunto edificado ndo pode albergar mais que um fogo;

b) O conjunto edificado tem de garantir, relativamente a qualquer
instalagdo agropecuaria ja existente ou licenciada, os afastamentos
minimos estabelecidos na alinea a) do n.° 2 do artigo 34.°, salvo quando
tal instalac@o se situar dentro da propria parcela e estiver devidamente
legalizada;

c) A érea bruta de construgdo maxima admissivel para o conjunto
edificado ¢ a que corresponde 4 aplicacdo do Ic = 0,05 m* m?a area
do prédio;

d) A cércea de referéncia para as novas edificacdes ou a ampliagdo
das existentes € de 2 pisos (r/c + 1) ou 7,0 m, que pode porém ser ul-
trapassada desde que seja respeitada a altura total maxima estipulada
na alinea seguinte;

e) A altura total maxima admissivel para os corpos edificados referidos
na alinea anterior ¢ de 10,0 m;

/) Tém de acatar-se as regras de conformagdo de edificabilidade
constantes das alineas e) a ) do n.° 1 do artigo 35.%
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2) A area total do solo impermeabilizado pelas edifica¢des, anexos,
patios e outros recintos exteriores pavimentados nao pode exceder 10 %
da area do prédio;

3 — As condigdes estabelecidas no n.° 1 ndo sdo exigiveis em qualquer
das seguintes situagdes:

a) Quando se trate de edificagdes para habitagdo promovidas por
entidades publicas ¢ que se destinem a responder as proprias necessi-
dades de exploragdo ou salvaguarda, no interesse publico, dos recursos
agroflorestais;

b) Quando se trate de prédio confinante com via publica habilitante
e situado entre edificagdes com componente habitacional devidamente
legalizadas, também confinantes com a referida via, e que ndo distem
mais de 75 m entre si.

4 — Nas situacdes referidas na alinea a) do niimero anterior, as edi-
ficagdes tém de cumprir as regras de conformacdo de edificabilidade
constante das alineas ») don.°2 e ¢) a h) do n.° 1 do artigo 35.°

5 — Nas situagdes referidas na alinea b) do n.° 3 tém de observar-se
o0s seguintes requisitos:

a) Uma area bruta de constru¢do maxima correspondente a aplicagdo
do valor de Ic = 0,5 m*m”na equagio

Abc = Ae x Ic

em que os pardmetros Abc e Ae possuem o significado que lhes ¢ atri-
buido no Anexo 1;

b) As regras de conformagdo da edificabilidade constantes das ali-
neas a), b), e) e f) do n.°2 do presente artigo e ¢) a 4) do n.° 1 do
artigo 35.°

6 — As condigdes estabelecidas no n.° 1 ndo sdo exigiveis nos casos
de alteragdo de usos para habitagdo unifamiliar de edificios preexistentes
a viabilizar nos termos e condigdes estabelecidas nos nimeros 5 ¢ 6 do
artigo 13.°, exigindo-se, em eventuais ampliagdes para o mesmo fim,
o cumprimento do disposto nas alineas e) a #) do n.° 1 do artigo 35.° ¢
nas alineas a), b), d) e e) do n.° 2 do presente artigo.

Artigo 38.°
Equipamentos de utilizagdo publica

1 — A construgdo de equipamentos de utilizagdo publica s6 pode ser
viabilizada se o municipio reconhecer que tal ndo acarreta prejuizos
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, e ainda, se
se tratar de equipamento da iniciativa de particulares, se for formalmente
reconhecido o seu interesse publico por parte do municipio e de todas
as entidades com jurisdi¢@o sobre a iniciativa e sobre a area em que se
localizar, e desde que se realize de acordo com as exigéncias de legislagdo
aplicavel a cada situagao.

2 — Nos casos em que os equipamentos referidos no numero anterior
integrarem, como uma das componentes principais do seu funciona-
mento, instalagdes destinadas ao alojamento continuado de pessoas,
nomeadamente clinicas, casas de repouso ou lares para idosos ou doentes,
conventos, estabelecimentos de ensino ou de assisténcia social com
regime de internato, ou quaisquer outras de natureza similar, é exigido
o cumprimento, com as devidas adaptacdes, da disciplina constante do
n.° 1 e das alineas b) a g) do n.° 2 do artigo anterior.

SECCAO 3
Espagos Naturais

Artigo 39.°
Caracterizaciio e estatuto de ocupacio e utilizagio

1 — Esta categoria de espagos integra as areas do territorio conce-
lhio que constituem o seu patrimonio natural mais sensivel nos aspetos
ecoldgico, paisagistico e ambiental, e que ndo tenham sido integrados
na categoria de espagos agricolas e florestais, compreendendo nomea-
damente:

a) Os leitos dos cursos de agua e suas margens, as zonas ameagadas
pelas cheias e zonas humidas adjacentes, salvo as que se localizam no
interior de espagos integrados em solo urbano, onde porém se mantém
todas as condicionantes decorrentes das serviddes hidricas e da restante
legislacdo relativa a protecdo dos recursos hidricos;

b) As areas definidas como espagos naturais no Plano Intermunicipal
de Ordenamento do Territério do Alto Douro Vinhateiro;

¢) A zona da Fraga da Ermida.
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2 — As formas de ocupacdo e utilizagdo do solo dos espagos per-
tencentes a esta categoria subordinam-se estritamente as exigéncias e
condicionamentos impostos pelas necessidades da sua protecdo e da
manutengao global das suas potencialidades naturais.

3 — Nos espagos integrados nesta categoria sdo proibidas as agdes de
iniciativa publica ou privada que se traduzam em obras de urbanizagao,
construgdo de edificios, instalagdo de empreendimentos industriais ou
turisticos, obras hidraulicas, vias de comunicagéo, aterros, escavagoes,
destrui¢do do coberto vegetal e exploragdes de recursos geologicos.

4 — Excetuam-se do disposto no ntimero anterior os atuais usos do
solo ou atividades que possam ser considerados preexisténcias nos termos
do artigo 13.°, incluindo a ampliagao de edificagdes ou a alteragdo do seu
uso para habitagao, nas condi¢des ai estabelecidas, e agdes de interesse
publico ou de alto interesse para o desenvolvimento do concelho, desde
que estas sejam prévia e formalmente reconhecidas como tal pelo muni-
cipio, e sem prejuizo das competéncias legais de outras entidades com
jurisdic@o sobre as areas em que tais agdes se localizem e das restantes
disposigdes do presente regulamento aplicaveis a cada caso.

5 — As ampliagdes referidas no niimero anterior respeitantes a edifi-
cacdes para fins habitacionais t€ém de cumprir o disposto nas alineas e)
a h) do n.° 1 do artigo 35.° e nas alineas a), b), d) e e) do n.°2 do ar-
tigo 37.°

SECCAO 4
Espagos de Vocagao Turistica

Artigo 40.°
Caracterizacio

1 — Estes espacos so areas cujas condi¢des ambientais e paisagisticas
lhes conferem potencialidades para o desenvolvimento de atividades
turisticas e recreativas, destinando-se exclusivamente a instala¢do de
estabelecimentos hoteleiros, de parques de campismo e de caravanismo
e de equipamentos de lazer.

2 — Na ocupagio destes espagos deve ser assegurada a integragao das
edificagdes de forma a preservar o coberto vegetal natural e a garantir
a adequada integracdo paisagistica.

3 — Estes espagos constituem unidades operativas de planeamento e
gestdo (UOPG), cujas condigdes de ocupagio e transformagio decorrem
das disposigdes anteriormente estabelecidas no POARC e com as quais
se conformam integralmente.

SECCAO 5
Espacos para Exploragdo de Recursos Geolégicos

Artigo 41.°
Caracterizacio e destino de uso

Esta categoria integra o conjunto de espagos especificamente desti-
nados ou reservados a exploragdo de recursos geologicos e ainda outras
areas em que se proceda ou venha a proceder a exploragdo daqueles
recursos, em conformidade com contratos de concessdo ou licengas
de exploragdo que possuam validade juridica nos termos da legislagdo
aplicavel.

Artigo 42.°
Estatuto de ocupacio e utilizacao

1 — Nos espacos integrados nesta categoria ndo sdo permitidas al-
teragdes aos seus atuais usos ou outras agdes que, pela sua natureza
ou dimensao, comprometam o aproveitamento e exploragao dos seus
recursos geologicos.

2 — As formas de exploragdo a utilizar ndo podem em circunstancia
alguma comprometer a vocagdo ou os usos dos espagos envolventes,
ficando para tal a entidade responsavel pela exploragdo obrigada a tomar
as medidas necessarias a garantir esse objetivo, especialmente quando
se tratar de localizagdes nas proximidades de areas integradas em solo
urbano ou de especial sensibilidade ambiental ou paisagistica.

3 — Nestes espagos so sdo permitidas construgdes que se destinarem
a apoio direto a exploragdo dos referidos recursos e ainda, em casos
devidamente justificados e como tal aceites pelo municipio, as destina-
das a instalagdo de industrias de transformagao dos proprios produtos
da exploracdo.

4 — Séo encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar,
mediante compromisso formal assumido por quem juridicamente as
obrigue, a constru¢do, manutengdo e gestdo dos sistemas que garantam
de modo permanente ¢ eficaz o controle ¢ tratamento dos efluentes
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eventualmente produzidos, a eliminag@o de todas as formas de degra-
dacdo ambiental resultante da laborag@o, e a preservagao ou utilizacdo
sustentavel dos recursos naturais.

5 — Cumulativamente com o disposto no niimero anterior, na ins-
talacdo e laboragdo das unidades existentes ou a criar, bem como na
recuperagdo das areas esgotadas ou abandonadas, tém de ser cumpridas
todas as disposigdes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada
situagdo e atividade concreta.

6 — A adogdo de finalidades de utilizagdo dos terrenos recuperados
que implique a reclassificagdo como solo urbano da area abrangida, s6
pode ser autorizada ao abrigo da disciplina de plano de pormenor.

CAPITULO V

Solo urbano

SECCAO 1
Disposigdes comuns

Artigo 43.°
Requisitos gerais para edificabilidade

1 — Sem prejuizo dos demais condicionamentos estabelecidos pelo
presente regulamento, a construgdo de novas edificagdes situadas em
solo urbano, bem como a ampliagdo das existentes ou a alteragdo dos
seus usos, s6 pode ser viabilizada em prédios que sejam servidos por
arruamento publico com perfil transversal e pavimento adequados as
dimensdes e caracteristicas das edificagdes e natureza dos usos preten-
didos e a circulagdo de veiculos de emergéncia.

2 — Na edificag@o em prédios, ou suas partes, que cumpram o requi-
sito estabelecido no niimero anterior t€ém de ser cumpridas as seguintes
condigdes gerais:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma
correta articulag@o entre as novas edificagdes e as existentes em termos
de morfologias, escalas volumétricas e caracteristicas dominantes de
arquitetura da envolvéncia;

b) Tem de ser garantida a dotagdo infraestrutural do prédio, nos termos
do artigo 15.°, devendo a implantagdo dos edificios e o tratamento das
areas ndo edificadas garantir a viabilizacao de espagos de circulacio
e estacionamento de utilizagdo publica que cumpram as exigéncias
estabelecidas na subsecgdo 3.2 do capitulo IX, salvo nas situagdes de
excegdo ai previstas;

¢) A implantag@o dos edificios tem de respeitar o alinhamento do-
minante na frente urbana em que se situam os prédios ou outro que o
Municipio estabelega especificamente para o local, em conformidade
com o estabelecido no artigo 75.°;

Tém de ser respeitados articuladamente os parametros urbanisticos
aplicaveis a cada caso.

3 — A capacidade edificatdria resultante da aplicagdo dos indices
de construgdo estabelecidos no presente regulamento constitui, salvo
disposigdo expressa em contrario, limite superior de contencéo da edi-
ficabilidade, so atingivel quando a aplicagdo dos restantes parametros
urbanisticos relevantes para o caso concreto ndo conduzir a uma maior
restricao da referida edificabilidade.

SECCAO 2
Espagos de uso urbano geral

Artigo 44.°
Caracterizacio

Os espacos de uso urbano geral destinam-se a localizagéo e im-
plantagdo de atividades, fungdes e instalagcdes com fins habitacionais,
comerciais ou de servigos, bem como a criagdo de espacos publicos e de
espagos verdes e de utilizagdo coletiva, e a instalacdo de equipamentos
urbanos, podendo ainda receber outras utilizagdes ou ocupagdes, desde
que compativeis com o seu uso dominante e, designadamente, com a
fungdo residencial.

Artigo 45.°

Compatibilizaciio de usos

1 — Nos espagos de uso urbano geral podem ser recusadas, quando
fundamentadamente forem consideradas suscetiveis de criar situagdes de
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incompatibilidade com o uso dominante e, em particular, com a fun¢éo
residencial, as utilizagGes, ocupagdes ou atividades que:

a) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo;

b) Deem lugar a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que
afetem a tranquilidade ou as condi¢des de salubridade da area envolvente
ou dificultem a sua melhoria;

c) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem a
via publica e o ambiente local.

2 — Nao hé lugar a recusa referida no nimero anterior nos seguintes
casos:

a) Quando a compatibilizagdo entre os usos em causa ficar garantida
através do cumprimento de condigdes especificas legal ou regulamen-
tarmente estabelecidas para o efeito;

b) Quando, na auséncia de disposigdes legais ou regulamentares
especificamente aplicaveis, forem adotadas as medidas concretas que o
municipio expressamente considere suficientes para garantir a referida
compatibilizagdo.

3 — Em parcelas onde ja exista edificio com uso habitacional s6
podem ser autorizadas novas instalagdes industriais, oficinais, de arma-
zenagem ou equivalentes, ou ampliagdes das ja existentes nessa situagao,
se se cumprirem as seguintes condigdes:

a) Ficar garantida a compatibiliza¢do dos usos através de medidas do
tipo das referidas no ntimero anterior;

b) As instalagdes situarem-se em piso térreo ou em cave, € neste
caso desde que esta tenha pelo menos uma fachada completamente
desafogada;

¢) Ser possivel garantir, a partir da via publica, um acesso direto de vei-
culos automoveis a pretendida instalago, quando a parte da edificagdo que
lhe esté ou for destinada ndo confrontar diretamente com a referida via.

4 — O disposto nos niimeros anteriores aplica-se também, com as
devidas adaptagdes, a alteracdo de usos dos prédios ndo edificados ou
das suas partes ndo edificadas, nomeadamente no que se refere a ins-
talacdo de atividades que, pela sua natureza, ndo necessitam de utilizar
espagos edificados.

5 — A viabilizagdo de utilizagdes, ocupagdes ou atividades diversas
do uso dominante ndo dispensa o interessado de cumprir toda a legis-
lagdo e regulamentagdo geral aplicaveis a cada caso concreto, tanto no
que respeita ao ato de instalagdo da atividade como as condigdes do seu
funcionamento efetivo, pelo que, salvo disposicédo legal em contrario, a
referida viabilizagdo no constitui, por si s6, garantia de compatibilidade
do referido funcionamento com o uso dominante e, em particular, com
a funcao residencial.

Artigo 46.°
Regime de edificabilidade

1 — S6 sao passiveis de edificagdo os prédios que cumpram, cumu-
lativamente com as normas legais e regulamentares aplicaveis a cada
caso, as seguintes condigdes:

a) Situarem-se em solo urbanizado ou, quando situados em solo
sujeito a urbanizag@o programada, estarem integrados em intervencao
urbanistica que cumpra os requisitos estabelecidos nos numeros 2 ou
4 do artigo 70.°%

b) Quando situados fora de nticleo urbano consolidado, para além do
disposto na alinea anterior, possuirem uma forma em planta que permita
a inscri¢do de um retangulo de 5 m x 10 m, com o seu lado menor so-
breposto ao alinhamento de fachada estabelecido para o local.

2 — Para além do disposto no niimero anterior, na construgdo de
novos edificios ou na ampliagdo dos existentes fora das frentes urbanas
dos nuicleos urbanos consolidados ou das frentes urbanas consolidadas,
a configuracdo volumétrica resultante tem de respeitar cumulativamente
as seguintes condigdes:

a) A area total de implantagdo das edificagdes previstas, incluindo
anexos, ndo pode exceder os seguintes valores, em funcao do valor A
da area da parcela:

Se A ndo exceder 500 m* 60 % x A;
Se A for superior a 500 m?*: 300 m*+ 30 % (A—500 m?).

b) A area total do solo impermeabilizado pelas edificagdes, anexos,
patios e outros recintos exteriores pavimentados nao pode exceder os
seguintes valores, em fungdo do valor A da area da parcela:

Se A ndo exceder 500 m”: 75 % X A;
Se A for superior a 500 m* 375 m*+ 40 % (A—500 m?).

¢) Sem prejuizo das situagdes de excegdo referidas no n.° 6, a pro-
fundidade dos edificios de duas frentes (banda continua) ndo pode ser
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superior a 17,0 m, nos pisos de rés-do-chdo habitacionais e em todos
os restantes pisos acima do rés-do-chdo;

d) A cércea de qualquer fachada voltada a via publica tem de respei-
tar como maximo a cércea de referéncia estabelecida para o local nos
termos do artigo seguinte, garantindo simultaneamente que a sua altura
ndo ultrapasse o dobro da distancia entre a fachada em causa e o eixo
da via com que confronta;

e) Na edificagdo em terrenos com declive natural descendente a partir
da via publica com que o prédio confina, a configuragdo e dimensdes
do poligono de implantagdo a adotar tém de garantir que nenhum ponto
da linha de intersec¢@o das fachadas com o solo se situe mais de 6,0 m
abaixo da cota de referéncia para a implantagao do edificio;

/) A altura total de qualquer edificio ndo pode ultrapassar 10,0 m;

g) Em casos especiais de ampliagdo de preexisténcias tendo em vista
a articulagdo da sua cércea com as das edificagdes contiguas, pode ser
autorizado um piso acima da cércea de referéncia, desde que se cumpram
as condigdes estipuladas nas alineas a) a c) anteriores;

h) A inclinagdo de qualquer cobertura ndo pode ser superior a 45 %,
nem a altura desta, medida desde a cota superior do beirado ou da laje
de teto do ultimo piso até a cumeeira do telhado, pode exceder 3,6 m.

3 — Na construgdo de novos edificios ou ampliagdo de existentes
situados em frentes urbanas de nticleos urbanos consolidados ou em
frentes urbanas consolidadas, sem prejuizo de se cumprir o disposto no
n.° 1, as condigdes estabelecidas no nimero anterior sdo acatadas em tudo
quanto no se revele incompativel com os objetivos de garantir a melhor
integrag@o urbanistica dos novos corpos edificados na envolvéncia e a
preservagao das caracteristicas e imagem dominante do sitio.

4 — O disposto nas alineas a) e b) don.® 2 s6 ¢ exigivel na medida em
que do seu cumprimento articulado com o das regras e pardmetros urbanis-
ticos aplicaveis a cada situagao néo resulte necessariamente uma diminui-
¢do da capacidade edificatoria estabelecida genericamente para o local ou
dissonancia relativamente a integragdo do novo edificio na envolvéncia.

5 — O disposto nas alineas a) e b) do n.° 2 também nao ¢é exigivel
nos seguintes casos:

Em parcelas que possuam uma area inferior a 250 metros quadrados;

Quando o seu acatamento estrito exigir solugdes arquitetonicas ou
técnicas para as caves destinadas a cumprir as dotagdes minimas de
aparcamento, que conduzam a um manifesto prejuizo da sua funciona-
lidade ou a agravados riscos de construgdo.

6 — O disposto na alinea c) do n.° 2 pode também ser exigido, por
razdes de integra¢do na envolvéncia, a edificios em gaveto ou a edificios
de trés frentes de remate de bandas continuas, e pode ser dispensado
nos seguintes casos:

a) Equipamentos de interesse publico;

b) Edificios sem componente habitacional situados em 4reas onde seja
admitida a tipologia de edificacdo isolada, e que adotem tal tipologia de
configura¢do volumétrica.

7 — O disposto nas alineas ¢) a /) do n.° 2 ndo se aplica na Area
Urbana de Peso da Régua — Godim (perimetro urbano de nivel 1).
Artigo 47.°
Limites de edificabilidade

A edificabilidade maxima admissivel para lotes ou parcelas integradas
nos perimetros urbanos que constituem esta categoria de espacos, ndo
disciplinados por planos de urbanizagio ou de pormenor, é a que resulta
do acatamento das regras constantes do artigo 17.° em articulagdo com
os parametros urbanisticos estabelecidos no artigo anterior, quando
aplicaveis, e com os seguintes indices e pardmetros:

1) Area Urbana de Peso da Régua — Godim (nivel 1):
Ic = 1,5 m%/m?

2) Restantes aglomerados (nivel 2):
Ic = 0,8 m%/m?

Cércea de referéncia: 7 metros.

SECCAO 3
Espagos para Atividades Empresariais
Artigo 48.°

Caracterizacio e estatuto de ocupacio

1 — Os espagos para atividades empresariais destinam-se a instalacao
de unidades industriais, oficinas, armazéns ou outras atividades empre-
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sariais, nomeadamente as que, pelas suas caracteristicas, se revelem
incompativeis com a sua localizacdo em espagos de uso urbano geral.

2 — Admite-se ainda a instalacdo nestes espagos de atividades com-
plementares das atividades empresariais ou compativeis com elas, como
sejam servigos de apoio as empresas e equipamentos de apoio, podendo
ainda ser autorizada a instalagdo de superficies comerciais, de instalagdes
hoteleiras, de estabelecimentos de restauragdo e bebidas ou de locais de
diversao se, mediante analise caso a caso, 0 municipio considerar que
tal € compativel com o meio envolvente.

3 — Nestes espacgos ndo ¢ permitida a constru¢do de habitacao,
podendo porém as instalagdes referidas no namero anterior englobar
uma componente residencial, se tal for compativel com a natureza das
atividades a desenvolver, para alojamento de pessoal de vigilancia ou
seguranga.

4 — As disposigoes dos artigos seguintes da presente secgao aplicar-se-
-80, com as devidas adaptagdes, aos espacos para atividades empresariais
instituidos ou a instituir no &mbito de planos de urbanizagdo ou de
pormenor de areas integradas em solo urbano, na parte em que aqueles
planos forem omissos na matéria.

Artigo 49.°
Condicoes de edificabilidade

1 — A edificabilidade nestes espagos deve ser disciplinada por planos
de pormenor ou operagdes de loteamento, sem prejuizo de, em casos
que o Municipio considere justificados, poder ser autorizada a instala-
¢do avulsa de unidades empresariais em parcelas situadas dentro dos
referidos espagos.

2 — A disciplina de ocupagao a instituir com os planos ou as opera-
¢Oes urbanisticas mencionadas deve contemplar os seguintes requisitos,
cumulativamente com todas as disposi¢Oes legais e regulamentares
aplicaveis a cada caso:

a) Para além dos lotes destinados as instalagdes empresariais, devem
ser sempre previstas areas para:

Faixas envolventes de protecdo ambiental e visual,
Arruamentos de acesso, estacionamentos e outros espagos publicos;
Equipamentos e servi¢os de apoio;

b) Nas faixas de protegdo ¢ interdita a execug@o de quaisquer cons-
trugdes, devendo prever-se a sua arborizagdo ou refor¢o de coberto
vegetal, quando necessarios, de modo a garantir a integracao paisagistica
do local;

¢) As areas para equipamentos e servigos de apoio devem ter as
dimensdes e caracteristicas adequadas aos programas a instalar que
previamente hajam sido definidos pelo Municipio;

d) A ocupagdo maxima dos lotes empresariais com construgao € a que
resulta da aplicagdo cumulativa dos seguintes coeficientes ao conjunto
da sua area:

Ic = 0,8 m% m?

Area de implantagio — 70 % da mesma 4rea.

3 — Os planos de pormenor ou as operagdes de loteamento devem
ainda estabelecer as solugdes técnicas e as formas institucionais a adotar
para garantir um eficaz controlo, tratamento e correto destino final dos
efluentes e residuos solidos, liquidos ou gasosos resultantes da laborag@o,
a eliminagdo de cheiros, ruidos e outras formas de degradagdo ambiental,
e a preservagao ou utilizag@o controlada dos recursos naturais.

4 — Cumulativamente com todas as disposigdes anteriores, a insta-
lagdo e laboragdo das unidades instaladas ou a instalar nestes espagos
tém de ser cumpridas todas as disposi¢des legais e regulamentares em
vigor aplicaveis a cada situagdo e atividade concreta.

5 — Enquanto ndo tiverem plena eficacia os planos de pormenor ou
as operagdes de loteamento a que se refere este artigo, fica interdita,
para as areas integradas nos espacos que constituem esta categoria, a
construgdo de quaisquer edificagdes que ndo sejam unidades empresariais
que cumpram os requisitos estipulados no artigo seguinte.

Artigo 50.°

Instalacio avulsa de unidades empresariais

1 — Enquanto néo forem plenamente eficazes os planos ou operagdes
de loteamento mencionados no niimero anterior, podem ser autorizadas,
dentro destes espacos, transformagdes do uso do solo conformes ao seu
uso dominante, através da instalacdo avulsa de unidades empresariais,
de acordo com as seguintes regras:

1) As parcelas destinadas as referidas instalagdes, tém de:

a) Confrontar com via publica habilitante com capacidade de trafego
de veiculos pesados;
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b) Possuir uma forma em planta que permita a inscri¢do de um re-
tangulo com as dimensdes de 20 x 50 m, com dois dos seus vértices
sobrepostos a berma da referida via.

2) A implantacdo e a volumetria das edificagdes t€ém cumulativa-
mente de:

a) Assegurar que no interior da parcela em que se localizam venham
a existir espagos destinados a0 movimento de cargas e descargas com
dimensao suficiente para que ndo seja prejudicada a normal fluéncia de
trafego nas vias publicas;

b) Adotar, como alinhamento da fachada virada a via com que con-
fronta a parcela, o afastamento minimo obrigatorio que for estabele-
cido para o local com vista a garantir uma correta articulagdo com a
envolvéncia;

¢) Manter um afastamento minimo de 5 m as extremas da parcela ndo
confinantes com vias publicas;

d) Cumprir os indices urbanisticos referidos na alinea d) do n.° 2 do
artigo anterior, aplicados a area de parcela integrada no espago para
atividades empresariais;

e) Cumprir os condicionamentos de ordem arquitetonica ou estética
que venham a ser indicados pelo Municipio em ordem a garantir uma
correta integracdo na envolvéncia, ndo podendo porém esses condiciona-
mentos implicar uma diminuicao da edificabilidade permitida nos termos
das disposi¢des que constituem as quatro alineas anteriores.

2 — Sao encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar,
mediante compromisso formal assumido por quem juridicamente as
obrigue, a constru¢éo, manutengao e gestao dos sistemas que garantam
de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes
eventualmente produzidos, a eliminag@o de todas as formas de degra-
dac@o ambiental resultante da laborag@o, e a preservacdo ou utilizagdo
sustentavel dos recursos naturais.

3 — Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas
das edificagodes e as vias com que confrontam ¢ interdita a deposicao
de matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da laboragao,
ou dos produtos desta destinados a expedigo.

4 — Tem de ser garantido o cumprimento do disposto no n.°4 do
artigo anterior.

SECCAO 4
Estrutura Ecolégica Urbana

Artigo 51.°
Caracterizacio e estatuto de uso e ocupacao
1 — Integram a estrutura ecologica urbana:

a) Os leitos dos cursos de dgua situados no interior dos perimetros
urbanos e ainda os seus trogos que constituam limite dos referidos
perimetros;

b) Outras areas expressamente delimitadas como tal na planta de
ordenamento, afetas ou a afetar a zonas verdes, de lazer e recreio ou
de protegao;

¢) Areas por natureza insuscetiveis de aproveitamento edificatorio por
via da sua vinculag@o situacional independente das opg¢des do presente
plano, nomeadamente por constituirem terrenos escarpados, terrenos pan-
tanosos ou insalubres, leitos de cheia ou areas inundaveis, salvo nos casos
de excegdo previstos na lei e nos termos em que esta determinar.

2 — Passam a integrar a estrutura ecologica urbana as areas, publi-
cas ou privadas, que como tal vierem a ser estabelecidas em plano de
urbanizagdo ou de pormenor.

3 — Sem prejuizo dos condicionamentos legais a que possam estar
sujeitas, nas areas integradas nesta categoria de espagos apenas sao
permitidas as agdes estritamente necessarias ou convenientes aos fins a
que as mesmas esto afetas.

CAPITULO VI
Espacos canais

Artigo 52.°
Caracterizacio

1 — Consideram-se espagos canais as areas ou faixas de territorio de
configuragdo essencialmente linear ocupadas pela implantagéo fisica de
infraestruturas que possuam efeito de barreira fisica entre os espagos
que as marginam.

15917

2 — Incluem-se ainda nos espagos canais as areas adjacentes as refe-
ridas infraestruturas imprescindiveis a sua implantagdo e funcionamento,
tais como obras de arte, viadutos, bermas, taludes, trincheiras, valetas,
aquedutos e elementos similares.

3 — Quando as areas ou faixas adstritas as infraestruturas acima
mencionadas forem vedadas lateralmente, considera-se como espago
canal toda a area compreendida no interior das mesmas vedagdes.

4 — Constituem espagos canais:

a) As vias integradas na rede viaria nacional fundamental, nomea-
damente o IP3/A24;

b) A rede ferroviaria, compreendendo as linhas de caminho-de-ferro
do Douro e do Corgo.

Artigo 53.°
Estatuto de utilizaciao

1 — As areas integradas nos espagos canais s6 podem ser utilizadas
para os fins consignados no respetivo estatuto, sendo interditas todas
as agdes ou ocupagdes que impecam ou prejudiquem o seu normal
funcionamento.

2 — Sem prejuizo das excegdes eventualmente previstas na lei, ndo é
permitida a criagdo de novas passagens de nivel a linha de caminho de
ferro, salvo situa¢des temporarias de necessidade premente formalmente
reconhecida pelo Municipio, e desde que se verifique a concordancia ou
autorizagao de todas as entidades com jurisdigdo territorial ou funcional
sobre cada caso concreto, de acordo com a tramitagao legal aplicavel.

CAPITULO VII

Condicionamentos de salvaguarda e proteciao

SECCAO 1
Valores Patrimoniais

Artigo 54.°
Patrimonio arqueolégico

1 — Quando se verificar a ocorréncia de vestigios arqueoldgicos,
as entidades publicas e privadas envolvidas adotam os procedimentos
estabelecidos na legislagao aplicavel, devendo ainda o municipio estabe-
lecer uma area de protegdo preventiva e dar conhecimento do facto aos
organismos estatais competentes, ficando de imediato suspensas todas
as intervengdes que impliquem revolvimento do solo.

2 — Caso se justifique, o municipio estabelece uma area de protegao
definitiva dos novos elementos de patrimoénio arqueoldgico, passando
a aplicar-se, sem prejuizo do cumprimento das disposigdes legais rele-
vantes para a situagdo, as disposi¢des constantes dos niimeros seguintes.

3 — As areas de protec@o dos elementos de patrimdnio arqueologico
identificados na planta de ordenamento, bem como dos referidos no
nimero anterior, sdo delimitadas por uma linha poligonal tracada na
envolvente dos referidos elementos, a uma distancia de 100 metros
dos mesmos.

4 — Os elementos de patrimonio arqueoldgico identificados s6 podem
ser objeto de obras ou intervengdes no quadro e nas condigdes do regime
legal de defesa e protecdo do patrimoénio arqueoldgico.

5 — Nas areas de protegdo estabelecidas nos termos do numero an-
terior qualquer intervengdo que implique o revolvimento do solo tem
de ser objeto de acompanhamento arqueologico.

Artigo 55.°
Patriménio construido

1 — As disposicdes relativas a salvaguarda e protecdo do patrimonio
construido constantes dos niimeros seguintes aplicam-se aos elementos
ou conjuntos patrimoniais identificados em listagem anexa.

2 — O municipio pode impedir a demoli¢d@o, no todo ou em parte,
dos elementos ou conjuntos referidos no nimero anterior, bem como
as obras ou intervengdes, mesmo de mero restauro, que neles se pre-
tendam efetuar, sempre que tais agdes possam diminuir ou prejudicar
o seu interesse e valor histérico-cultural, nomeadamente no que se
refere a alteragdes da traga original através de ampliagdes em altura ou
aumentos de cércea.

3 — Os elementos patrimoniais identificados na planta de ordena-
mento beneficiam de uma area de protecdo, que abrange o territorio
delimitado por uma linha tragada a 50 metros de distancia do elemento
patrimonial em questdo, contados a partir do seu perimetro exterior.
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4 — A delimitagdo da area de protegdo referida no niimero anterior
¢ alterada automaticamente, por ajustamento aos limites da Zona Es-
pecial de Protecdo que for eventualmente definida por entidade estatal
competente para classificar o patrimonio.

5 — Quaisquer obras ou intervengdes dentro das areas de protegdo
referidas podem ser sujeitas a condicionamentos especiais de ordem
estética ou formal por parte do municipio.

Artigo 56.°
Conjunto patrimonial

1 — E considerado conjunto patrimonial a salvaguardar o Centro
Historico de Peso da Régua, conforme delimitagdo constante da planta
de ordenamento.

2 — Dentro da area delimitada como conjunto patrimonial a sal-
vaguardar, aplica-se as edificagdes e outros elementos patrimoniais
existentes o disposto no n.° 2 do artigo anterior.

3 — O Municipio deve impor condicionamentos estéticos as novas
construgdes a edificar dentro do conjunto patrimonial referido neste
artigo, de modo a garantir a manutengao da traca tradicional do aglo-
merado.

SECCAO 2
Infraestruturas

Artigo 57.°
Redes rodoviaria e ferroviaria

1 — Os condicionamentos relativos a afastamentos, zonas non aedi-
ficandi e eventual acessibilidade marginal a respeitar nas areas situadas
nas proximidades das redes rodovidrias nacional e municipal e ferroviaria
sdo os estabelecidos na legislagdo em vigor.

2 — As vias municipais que se destinem a exercer a fungdo de va-
riantes a estradas integradas na rede nacional sdo aplicaveis os condi-
cionamentos estabelecidos para as vias que elas vém substituir, salvo em
trogos abrangidos por planos de urbanizagao ou planos de pormenor, se
estes dispuserem de maneira diferente sobre a matéria.

3 — Os condicionamentos referidos no n.° 1 relativos as estradas
municipais aplicam-se as restantes vias municipais que integram a
rede estruturante concelhia, ¢ ainda as estradas nacionais desclassifi-
cadas a partir do momento em que passem para a jurisdi¢do efetiva do
municipio.

4 — No ambito dos procedimentos de controlo prévio das operagdes
urbanisticas a efetuar em locais em que a sua concretizag@o seja sus-
cetivel de interferir com as infraestruturas rodoviarias ou ferroviarias,
devem ser estabelecidos os condicionamentos as formas de execugao das
operagdes e a configuragao final da ocupagao e utilizagdo do solo que se
revelem aconselhaveis para evitar a ocorréncia de danos no estado ou
nas condi¢des de funcionamento das mesmas infraestruturas.

CAPITULO VIII
Albufeiras da Régua e do Carrapatelo

SECCAO 1
Disposigoes gerais

Artigo 58.°
Zona de protecio da albufeira
Dentro da zona de protegdo sdo interditos:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou utilizem produtos
quimicos toxicos ou com elevados teores de fosforo e de azoto;

b) A instalagdo de exploragdes pecudrias intensivas, incluindo as
avicolas;

¢) A extragdo ou o depdsito e armazenamento de inertes de qualquer
natureza.

Artigo 59.°
Zona Reservada

1 — A zona reservada tem a natureza de area non aedificandi, sendo
apenas admissivel a instalacdo de equipamentos e infraestruturas de
apoio a utilizagdo dos planos de agua.

2 — Constitui excecdo ao disposto no n.°1 a reconstrugao/alteragdo
de edificios existentes, devidamente enquadrados na paisagem e no
meio ambiente, para fins turisticos e habitacionais, a autorizar, caso a
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caso, ¢ desde que devidamente justificados face ao programa do em-
preendimento pretendido e salvaguardadas as situagdes de risco de
inundagao.

3 — Na zona reservada sdo interditas as seguintes praticas e ativi-
dades:

a) Alteragdes da topografia e do relevo natural dos solos e destruigdo
do coberto vegetal,

b) Abertura de vias e de acessos e de equipamentos de apoio aos planos
de agua, fora das localiza¢des fixadas na planta de ordenamento.

SECCAO 2
Zonamento e atividades na zona de protegéo da albufeira

Artigo 60.°
Estruturagao do ordenamento da zona da albufeira

Tem a seguinte estrutura organizada por espagos, delimitados na
planta de ordenamento:

a) Espacos naturais e de valor paisagistico;
b) Espagos florestais;
¢) Espagos agricolas.

Artigo 61.°
Espacos naturais e de valor paisagistico

1 — Séo espagos naturais onde se verifica a ocorréncia significativa
de valores naturais, de relevante valor paisagistico e sensibilidade eco-
logica, determinantes da sua preservagdo e conservagao.

2 — Fora dos perimetros urbanos, ¢ interdita a execugdo de edifica-
¢des, sendo admitida, caso a caso, a reconstrugio/alteragio de edificagdes
existentes, com eventual majoracdo de area até 30 %, de acordo com o
programa a submeter previamente a aprovacao da entidade competente.

3 — Nos espagos naturais e de valor paisagistico é estabelecido o
seguinte conjunto de interdigdes:

a) Instalag@o de novas instalagdes de piscicultura, caso colidam dire-
tamente com os objetivos que levaram a designacdo do sitio classificado
no ambito da Rede Natura 2000;

b) Abertura de novos acessos aos planos de agua, com condiciona-
mentos a utilizagdo dos caminhos existentes por veiculos ndo afetos a
atividades agricolas;

c) Alteragdes da topografia do solo, salvo se associadas a praticas
agricolas tradicionais;

d) Novas pedreiras.

Artigo 62.°
Espacos florestais

Os espagos florestais integram areas com reconhecida aptidao flores-
tal, neles se distinguindo duas subcategorias:

a) Espaco florestal de protecdo, que integra as manchas florestais
localizadas em areas com riscos de erosdo elevados;

b) Espago florestal de produgdo, que integra as manchas florestais
localizadas em terrenos com declives inferiores a 30 %.

Artigo 63.°

Espacos florestais de protecio — Regime
de utilizacdo e intervencio

1 — Nestes espacos sdo interditas as seguintes agdes e atividades:

a) Construgdo de novas edificagdes, sem prejuizo do estabelecido
non.°2;

b) Abertura de novos acessos aos planos de agua, com condiciona-
mentos de utilizagdo dos caminhos existentes por veiculos nao afetos a
atividades agricolas ou florestais;

¢) Alteragdes da topografia do solo, salvo quando associadas a praticas
agricolas tradicionais;

d) Destrui¢do do solo aravel e do coberto vegetal.

2 — Constitui excegdo ao disposto na alinea a) do niimero anterior a
reconstrugdo/alteragdo/reconversio de edificagdes existentes, de acordo
com programa a submeter previamente a aprovacdo da entidade com-
petente, observando:

@) Aumento da area de construcio até 300 m?> mantendo-se a fungio
habitacional;

b) Majoragdo até 30 % nos restantes casos, incluindo a fungdo
habitacional.
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Artigo 64.°

Espacos florestais de producio — Regime
de utilizacio e intervencio

1 — Nestes espagos, ¢ estabelecido o seguinte regime de interdi-
goes:

a) Execugdo de novas edificagdes, sem prejuizo do estabelecido no
n.°2;

b) Abertura de novos acessos aos planos de agua, com condiciona-
mentos de utilizagdo dos caminhos existentes por veiculos ndo afetos a
atividades agricolas ou florestais;

c¢) Alteragdes da topografia do solo, salvo se associadas a praticas
agricolas tradicionais;

d) Destruigdo do solo aravel e do coberto vegetal;

2 — Constitui excec¢do ao disposto na alinea @) do numero anterior
a edificag@o nos seguintes casos:

a) De apoio a exploragdo florestal em atividade, desde que tecnica-
mente justificada em propriedades com drea ndo inferior a 2 ha;

b) Indice de construgdo bruta — 0,05, até dois pisos ou cércea de 7 m,
ndo podendo a 4rea de implantagio exceder 300 m” para habitagio ou
600 m? para unidades de apoio a exploragdo florestal;

¢) A reconstrugio/alteragao/reconversao de edificagdes existentes sera
admitida, caso a caso, de acordo com programa a submeter previamente
a aprovagdo da entidade competente, observando:

i) O aumento da 4rea de construgio até 300 m* mantendo-se a fungio
habitacional;

ii) A majoragdo até 30 % nos restantes casos, incluindo nova fungio
habitacional;

d) Estabelecimento hoteleiro ou hotel rural de acordo com a legislagdo
em vigor, em propriedades com area nao inferior a 10 ha.

Artigo 65.°
Espacos agricolas

1 — Os espagos agricolas encontram-se delimitados na planta de or-
denamento e sdo constituidos pelos espacos com elevada potencialidade
agricola e pelos outros espagos agricolas, destinando-se exclusivamente
a exploragdo e praticas agricolas.

2 — Nos espagos com elevada potencialidade agricola ¢ aplicavel o
regime previsto no numero seguinte, sem prejuizo do regime especial
de licenciamento estabelecido para a RAN.

3 — Nos outros espagos agricolas sao estabelecidas as seguintes
interdi¢des:

a) Execugdo de novas edificagdes, sem prejuizo do estabelecido no
n.°4;

b) Abertura de novos acessos aos planos de agua, com condiciona-
mentos de utilizagdo dos caminhos existentes por veiculos ndo afetos
a atividades agricolas.

4 — Constitui excegdo ao disposto na alinea @) do nimero anterior
a edificagdo nos seguintes casos:

a) Construgdes de apoio a exploragdo agricola em atividade, desde
que tecnicamente justificada, em propriedades com area ndo inferior a
2 ha, observando:

i) Indice de construgio bruto — 0,05, até dois pisos ou cércea de
7 m, salvo justificagdo de natureza técnica, ndo podendo a area de im-
plantagdo exceder 600 m? na unidade de apoio a agricultura e 300 m?
para habitacao;

if) Um fogo por parcela.

b) Reconstrugio/alteragdo/reconversdo de edificagdes habitacionais
ou de apoio a exploragdo agricola, de acordo com programa a submeter
previamente a aprovagao da entidade competente, observando:

i) Aumento da 4rea de construcio até 300 m?, mantendo-se a fungdo
habitacional, ou desde que se destine a fins turisticos, nos programas
turismo de habitagdo, turismo rural e agroturismo;

ii) Majoragao até 30 % nos restantes casos, incluindo nova fungio
habitacional ou turistica;

iii) Reconstrucdo/alteracdo/reconversdo de construgdes existentes com
alteragdo de uso e eventual majoragdo de area de implantagdo, que ndo
podera exceder os 600 m?, e desde que destinadas a apoio a exploragio
agricola, incluindo unidades de vinificagdo e de armazenagem.

¢) Estabelecimento hoteleiro ou hotel rural de acordo com a legislacao
em vigor em propriedades com area ndo inferior a 10 ha.
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CAPITULO 1X

Disposi¢cdes programaticas e executdrias do plano

SECCAO 1
Orientagdes programaticas

Artigo 66.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

1 — Asunidades operativas de planeamento e gestdo demarcam areas
de intervengdo identificadas na planta de ordenamento, a serem objeto
de um nivel de planeamento mais detalhado, conforme descri¢do dos
nimeros seguintes.

2 — Deve ser sujeita a plano de urbanizag@o a totalidade do solo
urbano que constitui a Area Urbana de Peso da Régua — Godim.

3 — O plano de urbanizagao referido no niimero anterior tem como
objetivo genérico fundamental uma correta estruturagdo urbanistica da
area por ele abrangida, sem prejuizo de o municipio poder vir a estabele-
cer como objetivo para qualquer deles o cumprimento de determinagdes
programéticas especificas.

4 — Devem ser objeto de plano de urbanizagéo ou plano de pormenor,
as seguintes areas:

a) Covelinhas;

b) Espaco de vocagdo turistica da Milnorte;
¢) Parque ribeirinho de Peso da Régua;

d) Zona ribeirinha de Peso da Régua;

e) Caldas de Moledo.

5 — Os termos de referéncia estabelecidos para o “Espago de vocagdo
turistica da Milnorte”, que engloba as antigas instalagdes da fabrica de
Milnorte até a margem da albufeira, sdo extensivos a totalidade da area
da unidade operativa de planeamento e gestdo com o mesmo nome tal
como esta delimitada na planta de ordenamento (UOPG 1V, a elaborar
em articulagdo com a APA — ARH Norte), e sdo os seguintes:

a) Substituigao das antigas instalagdes da fabrica Milnorte por outras
de apoio a atividade turistica, com um programa de estabelecimento
hoteleiro, ou outro ludico-recreativo, respeitando a area bruta do pa-
vimento existente;

b) Criagao de acessos viarios e pedonais, em articulagdo com a via
de atravessamento da barragem;

¢) Criagdo de um parque de estacionamento adequado ao programa
de reabilitacdo e as necessidades da pista de remo.

6 — Os termos de referéncia das restantes UOPG elencadas no n.° 4
do presente artigo, serdo oportunamente definidos pela Camara Muni-
cipal do Peso da Régua.

Artigo 67.°

Condicdes a cumprir em planos de urbanizacio
e planos de pormenor

1 — Os planos de urbanizagdo estabelecem obrigatoriamente a deli-
mitacao espacial dos niicleos urbanos consolidados, das frentes urbanas
consolidadas e, eventualmente, de outras areas de caracteristicas analogas
existentes nas areas por eles abrangidas, para as quais a respetiva ca-
pacidade edificatoria deva ficar determinada pelos critérios estipulados
no n.° 3 do artigo 17.° ou outros de natureza analoga que tenham por
objetivo garantir a manutengdo das caracteristicas das referidas areas e
a integragdo das novas constru¢des na sua envolvéncia edificada.

2 — Para as restantes areas do perimetro urbano abrangidas pelo plano
de urbanizago, este estabelece, para efeitos de aplicacdo do disposto no
n.° 1 do artigo 17.°, indices de construgdo eventualmente diferenciados
por zonas, os quais ndo podem exceder os seguintes valores, em fungdo
do nivel hierarquico do aglomerado a que digam respeito:

Nivel 1: 2,0 m*m?
Nivel 2: 1,0 m*m>.

3 — Os planos gozam de liberdade de conformag@o dos restantes
parametros urbanisticos referentes aos dominios abrangidos pelo dis-
posto nos numeros 2 e seguintes do artigo 46.°, derrogando estes nos
termos ai estabelecidos, desde que fique garantida a compatibilidade
de disciplina adotada com o cumprimento das condigdes instituidas nos
nameros anteriores deste artigo.

4 — Na auséncia de plano de urbanizacéo eficaz, os planos de por-
menor, sem prejuizo de estabelecerem as determinagdes proprias de um
plano da sua natureza, procedem obrigatoriamente, quando abranjam
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areas localizadas ou a localizar dentro de perimetro urbano, a uma prévia
explicitacdo do zonamento de tais areas com base na disciplina de uso
do solo consagrada no presente plano e de acordo com as condig¢des
estabelecidas no artigo anterior.

5 — Os planos de pormenor referentes a areas disciplinadas por
plano de urbanizagao eficaz t€ém de cumprir o que estes determinarem
sobre a sua elaboragdo e contetdo, aplicando-se subsidiariamente o
disposto no niimero anterior quanto ao que o plano de urbanizagdo em
causa for omisso.

Artigo 68.°

Area de desenvolvimento potencial (Zona
Empresarial de Vale de Vinhas)

1 — Esta area, delimitada na planta de ordenamento, constitui um
poligono de reserva para a viabilizagdo de uma zona empresarial voca-
cionada para o refor¢o da base produtiva da regido, iniciativa a estruturar
em articulagdo com os municipios de Santa Marta de Penaguido e Meséo
Frio, em cumprimento de designio do Plano Estratégico do Municipio
de Peso da Régua e consequentemente assumido como objetivo e prio-
ridade do presente plano.

2 — A zona empresarial s6 pode concretizar-se através de plano de
urbanizagdo ou plano de pormenor a elaborar ao abrigo do disposto na
alinea b) do n.° 2 do artigo 87.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial.

3 — Na elaborag@o do plano referido no nimero anterior devem
tomar-se como referencial os pardmetros urbanisticos estabelecidos no
presente plano para os espagos para atividades empresariais, sendo a
mesma obrigatoriamente sujeita ao procedimento de avaliagdo ambiental
estratégica.

4 — O atual regime de uso do solo desta area, correspondente a sub-
categoria de Outros Espacos Agricolas e Agroflorestais da categoria de
Espacos Agricolas, manter-se-a enquanto nao for eficaz o plano referido
nos numeros anteriores ou se a iniciativa de criagdo da zona empresarial
vier a ser abandonada.

SECCAO 2
Execugdo do Plano

Artigo 69.°
Componentes do solo urbano

1 — Independentemente da sua qualificagdo segundo as diferentes
categorias de uso estabelecidos pelo presente plano, nas quais se inclui
como categoria autonoma, com a designagdo de Estrutura Ecologica
Urbana, o solo afeto a estrutura ecologica necessario ao equilibrio do
sistema urbano, o solo urbano distribui-se, para efeitos da execucao do
plano, pelas seguintes componentes em fungdo do seu estado efetivo:

a) Solo urbanizado;
b) Solo sujeito a urbanizagdo programada.

2 — Integram o solo urbanizado:

a) O solo urbano que ndo esteja incluido nas areas sujeitas a urba-
nizagdo programada, conforme definidas no niimero seguinte, nem na
categoria de espagos da estrutura ecologica urbana;

b) Os prédios ou a parte destes localizados em solo urbano que cum-
pram qualquer das seguintes condigdes:

i) Situarem-se em area abrangida por operagdo de loteamento eficaz;

i) Resultarem da execugdo do plano através de operagdes urbanisticas
realizadas em solo sujeito a urbanizagdo programada de acordo com o
disposto no artigo seguinte;

iii) Serem considerados como tal ao abrigo das disposi¢des de plano
de urbanizagao ou plano de pormenor eficazes.

3 — Constituem solos sujeitos a urbanizagdo programada as areas
do solo urbano como tal identificadas e delimitadas na planta de orde-
namento do presente plano, e ainda as que o venham a ser no dmbito
de outros planos municipais de ordenamento do territorio, com esta
designag@o ou outra de teor equivalente.

Artigo 70.°
Solo sujeito a urbaniza¢ao programada

1 — Os prédios ou a parte destes situados nas areas sujeitas a urba-
nizagdo programada estabelecidas pelo presente plano s6 sdo passiveis
de aproveitamento urbanistico ou edificatorio ao abrigo de intervengdes
urbanisticas programadas pelo municipio, por iniciativa deste ou a
solicitagdo dos interessados.
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2 — Constituem instrumentos habilitantes das intervengdes urbanis-
ticas referidas no ntimero anterior as seguintes figuras:

a) Operagdes urbanisticas em cumprimento de planos de pormenor
eficazes;

b) Operagoes urbanisticas no ambito de unidades de execugdo que
cumpram as condigdes estabelecidas no niimero seguinte;

¢) Instrumentos estabelecidos em programas de ag#o territorial que
vierem a ser aprovados pelo municipio, de acordo com as disposi¢des
legais aplicaveis.

3 — A delimitac@o das unidades de execucdo referidas na alinea b)
do ntimero anterior tem de:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um pe-
rimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que
possa cumprir os requisitos legais exigiveis, nomeadamente assegurando
ajusta reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegurar a coeréncia funcional e visual do espago urbanizado,
através da contiguidade dos seus limites externos com o solo urbanizado
preexistente na extensdo necessaria a estabelecer uma correta articulagio
funcional e formal com este, ou através da demonstragao inequivoca de
que essa articulagdo é plenamente realizavel mesmo no caso de a loca-
lizagdo da unidade de execugdo pretendida ndo permitir a contiguidade
com o solo urbanizado nos termos referidos;

c) Assegurar que as eventuais areas remanescentes de solo sujeito a
urbanizagdo programada que lhes sejam contiguas possuam dimensdes
e caracteristicas que permitam por sua vez que elas se constituam em
uma ou mais unidades de execug@o que cumpram individualmente as
condigdes estabelecidas nas alineas anteriores.

4 — O municipio pode autorizar operagdes urbanisticas avulsas em
Area Sujeita a Urbanizagdo Programada, quando digam respeito a par-
celas situadas em contiguidade com a zona urbanizada ou com areas que
tenham adquirido caracteristicas de zona urbanizada através de agdes
de urbanizagdo ou edificagdo, e desde que considere que as solugdes
propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com a
zona urbanizada e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico global do
poligono de Area Sujeita a Urbanizagao Programada em que se inserem.

5 — As condi¢des a cumprir para o aproveitamento urbanistico e
edificatorio das areas sujeitas a urbanizagdo programada que vierem a
ser delimitadas por planos de urbanizac¢do ou planos de pormenor sdo
as estabelecidas nesses mesmos planos.

Artigo 71.°
Formas de execucio

1 — A execugdo do plano processar-se-a em acordo com o disposto
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, devendo
a ocupagdo e transformagdo do solo ser antecedida, se a natureza da
intervengao e o grau de dependéncia em relagdo a ocupagao envolvente
assim o exigir, de outros planos de urbaniza¢ao ou de pormenor para
além dos ja previstos no presente plano, da constituicdo de unidades
de execugdo nos termos da legislagdo em vigor ou de operagdes de
loteamento com ou sem associagdo de proprietarios.

2 — A camara municipal pode condicionar o licenciamento ou auto-
rizagdo de operagdes urbanisticas a realizagido de operagdes de reparce-
lamento urbano, podendo estas envolver associagdo de proprietarios e,
eventualmente, o municipio, quando considere como desejavel proceder a
reestruturagdo cadastral por motivos de aproveitamento do solo, melhoria
formal e funcional do espago urbano e de concretizagido do plano.

Artigo 72.°
Cedéncias e Compensagdes

1 — Nas operacdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas con-
sideradas em regulamento municipal como de impacte relevante, as
areas de cedéncia destinadas a equipamentos coletivos, espagos verdes
e de utilizacdo coletiva e infraestruturas viarias sdo as que resultam da
aplicacdo do disposto nos artigos 81.° e 82.°, exceto nos casos previstos
no nimero seguinte.

2 — Nas dreas que vierem a ser disciplinadas por planos de urbani-
zagao ou de pormenor, a cedéncia para o dominio publico municipal
de parcelas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizagdo
coletiva e infraestruturas viarias compreende, nos termos que neles
forem estabelecidos, as seguintes componentes:

a) As cedéncias gerais destinadas a equipamento, espagos verdes, e
espagos de utilizagdo coletiva que como tal forem expressamente deli-
mitadas nas respetivas plantas de zonamento ou de implantagdo;

b) As cedéncias locais que vao servir diretamente o conjunto a edificar,
de acordo com o resultante do desenho urbano.



Didario da Republica, 2. série— N.° 146 — 31 de julho de 2017

3 — Nos casos em que a camara municipal dispense a efetivacao total
ou parcial das cedéncias referidas no n.° 1, elas sdo compensadas através
do pagamento em numerario ou em espécie nos termos do disposto no
respetivo regulamento municipal.

Artigo 73.°
Mecanismos de perequacio

1 — A aplicagdo dos mecanismos de perequagdo compensatoria ins-
tituidos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
ocorre em qualquer das seguintes situagdes:

a) Nas que para tal forem estabelecidas em plano de urbanizagdo ou
plano de pormenor;

b) Nas unidades de execucdo que venham a ser delimitadas pela
camara municipal nos termos da legislagdo em vigor.

2 — Os mecanismos de perequagdo a utilizar no mbito da aplicacao
estabelecida no niimero anterior sao o Indice Médio de Utilizagdo, a
Cedéncia Média e os Encargos Médios de Urbanizagao.

3 — Os valores numéricos do indice médio de utiliza¢ao e da cedéncia
média sdo estabelecidos no dmbito de cada um dos planos de urbani-
zagdo ou de pormenor em causa, no enquadramento dos pardmetros
urbanisticos previstos no presente plano.

4 — No caso de unidades de execugao para areas nao disciplinadas por
plano de urbanizagdo ou de pormenor, o valor numérico do indice médio
de utilizag@o ¢ o do indice de construgao estabelecido no presente plano
aplicavel as parcelas que integram a unidade de execugdo em causa, e
a cedéncia média é determinada pelo quociente entre a area, integrada
na unidade, afeta a cedéncias gerais nos termos da alinea a) do n.° 2 do
artigo anterior, ¢ a area total da unidade de execugio.

5 — Os planos de urbanizagdo ou planos de pormenor referidos na
alinea @) do n.° 1 podem estabelecer, para as areas por eles abrangidas,
mecanismos indiretos de perequago assentes na criacdo de um fundo
de compensagio, a aplicar tanto no ambito interno de uma s6 unidade de
execucdo como entre unidades de execugao distintas ou ainda a operagdes
urbanisticas ndo enquadradas em unidades de execugao.

Artigo 74.°
Aplicacio

1 —E fixado, para cada uma das parcelas, um direito abstrato de
construir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo produto
do indice médio de construgao pela area que resulta de descontar a area
total da parcela a percentagem de area correspondente a cedéncia média.

2 — Quando a edificabilidade da parcela for superior a edificabilidade
média, o proprietario deve ceder para o dominio privado do municipio a
area de terreno com a possibilidade construtiva em excesso concentrada
numa ou mais parcelas.

3 — Quando a edificabilidade da parcela for inferior a edificabilidade
média, o proprietario ¢ compensado pelas formas previstas no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

4 — Em alternativa as medidas de compensacao estabelecidas nos
numeros anteriores, ¢ admitida a compra e venda de edificabilidade em
acordo com o estabelecido no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, desde que realizada no interior da mesma unidade
de execucao.

5 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média na sua parcela, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensagao a que se refere o n.° 3.

6 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a
cedéncia média, deve verificar-se a compensagao nos termos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

SECCAO 3

Normas de Projeto e Parametros de Dimensionamento

SUBSECCAO 3.1
Edificacdo
Artigo 75.°

Alinhamentos

1 — Na implantacdo das edificagdes e dos muros de vedagao confi-
nantes com a via publica tém de ser cumpridos os alinhamentos espe-
cificamente estabelecidos para o local.
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2 — Quando nio haja alinhamento especifico previamente estabele-
cido e ndo se justifique estabelecé-lo, adotar-se-2o os seguintes critérios
para a sua definigao caso a caso:

a) Quando se trate de situagdes de alinhamentos estabilizados ou de
areas consolidadas dos aglomerados, os alinhamentos sao definidos,
sem prejuizo das imposigdes legais eventualmente aplicaveis ao local,
de forma a garantir uma conveniente articulagdo com as condi¢des da
envolvéncia;

b) Para parcelas ndo abrangidas nos casos referidos na alinea anterior
e confinantes com vias para as quais estejam definidos, em diploma legal
ou regulamentar, afastamentos minimos das edificagdes ou dos muros
as referidas vias, tomar-se-30 esses afastamentos como alinhamentos
imperativos;

¢) Nos restantes casos, tomar-se-30 como alinhamentos imperativos
as linhas paralelas ao eixo da via confinante tracadas a distincia de
5 m do mesmo.

SUBSECCAO 3.2
Rede viaria e estacionamento

Artigo 76.°
Caracteristicas minimas dos arruamentos

1 — Os arruamentos situados em solo urbano e destinados a transito
automovel tém de possuir caracteristicas técnicas e geométricas ade-
quadas a natureza e intensidade dos usos atuais ou previstos dos prédios
que servem, com os seguintes pardmetros minimos:

Faixas de rodagem: largura do perfil transversal multipla de 3,0 m,
exceto quando o arruamento possua uma Unica faixa correspondente
a um so6 sentido de circulagdo e tal situagdo seja de manter, caso em
que essa largura ¢ no minimo a que garanta a circulagao de veiculos de
emergéncia e nunca inferior a 3,5 m;

Estacionamentos laterais, quando existam, com 2, 10 m de largura, a
acrescerem a faixa de rodagem;

Passeios, quando exigiveis: 2,25 m de largura.

2 — O cumprimento dos valores minimos referidos no niimero ante-
rior pode ser dispensado nas seguintes situagdes especiais:

a) Em areas consolidadas dos aglomerados, com alinhamentos bem
definidos, e em que a alteracdo das caracteristicas geométricas dos
arruamentos possa criar dissonancias de imagem urbana com a envol-
véncia;

b) Nas imediagdes de elementos ou valores patrimoniais a preservar,
quando tal prejudicar o seu enquadramento urbanistico;

¢) Nos aglomerados de nivel 2.

3 — O municipio pode impor que as infraestruturas vidrias a criar
possuam caracteristicas mais exigentes que as que correspondem aos
minimos indicados no n.° 1 sempre que:

a) A propria natureza e intensidade das atividades e utilizagdes dos
solos previstas assim o exija ou aconselhe;

b) Tal seja necessario para a continuidade das caracteristicas geo-
métricas e técnicas da malha viaria da area envolvente, existente ou
prevista.

4 — Sempre que possivel, os arruamentos existentes devem ser
reformulados de modo a cumprirem as caracteristicas estabelecidas
nos numeros 1 ou 3, conforme os casos, ou a aproximarem-se o mais
possivel delas.

Artigo 77.°
Principios e parametros gerais relativos ao estacionamento

1 — Todas as novas edifica¢des tém de dispor, dentro do perime-
tro do respetivo lote ou parcela, ou das suas partes comuns privadas,
quando existam, de espagos destinados ao estacionamento de veiculos
automoveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas fragoes,
devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente regulamento, a
criagdo de espagos para estacionamento de utilizagdo publica.

2 — Para determinagdo do nimero de lugares de aparcamento a exigir
nos termos das disposigdes da presente secgdo, proceder-se-a, quando
necessario, ao arredondamento para o nimero inteiro mais proximo
dos valores numéricos encontrados por aplicagdo das referidas regras.

3 — Sem prejuizo do disposto no presente plano relativamente a
altura maxima e a configuragdo volumétrica das edificagdes, as areas
para aparcamento destinadas a cumprir as dotagdes minimas exigidas
pelo presente regulamento ndo sdo contabilizadas para efeitos de deter-
minagdo da edificagdo maxima a autorizar, por aplicagéo dos indices de
construcdo e outros indices urbanisticos estabelecidos no plano.
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4 — As regras estabelecidas na presente sec¢do aplicam-se sem
prejuizo do cumprimento das disposi¢des legais sobre a matéria que
possuam forga imperativa sobre as disposi¢des dos planos municipais
de ordenamento do territorio, quando mais exigentes que as instituidas
neste regulamento, e na auséncia de planos de pormenor plenamente
eficazes ou na parte em que estes eventualmente forem omissos.

Artigo 78.°
Estacionamento privativo das edificacdes

1 — Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas por
legislagdo de carater geral ou que venham a ser instituidas por planos
de pormenor, tém de garantir-se cumulativamente os seguintes minimos
de lugares de estacionamento no interior do lote ou parcela:

a) Um lugar por cada 150 m? de 4rea bruta de construgo destinada
a habitag@o unifamiliar, com o minimo de um lugar;

b) Um lugar por cada 120 m* de 4rea bruta de construgdo destinada a
habitagdo coletiva, com um minimo de um lugar por cada fogo de tipo-
logia T0O a T3, inclusive, e de dois lugares por cada fogo de tipologia T4
ou superior;

¢) Um lugar por cada 50 m* de 4rea bruta de construgdo destinada a
comércio ou atividades terciarias, incluindo estabelecimentos de restau-
ragdo e bebidas, quando instaladas em edificio proprio;

d) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m2 acrescido de um lugar
de veiculo pesado por cada 200 m2 de area bruta de construgdo ou por
fracdo autonoma destinadas a industria, armazém ou oficina em edificio
proprio, tomando-se o valor mais elevado.

e) Um lugar por cada cinco quartos em estabelecimentos hoteleiros;

/) Um lugar por cada 15 lugares da lotagdo de salas de espetaculos,
recintos desportivos ou outros locais de reunido.

2 — Para a instalagdo de equipamentos coletivos, designadamente de
natureza escolar, hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, proceder-
-se-4, caso a caso, a defini¢do das exigéncias a cumprir quanto a sua
capacidade propria de estacionamento.

3 — Nos casos referidos nas alineas c¢), d) ou f) don.° 1 ounon.° 2,
o interessado pode optar por localizar, total ou parcialmente, em areas a
ceder ao dominio publico, os espagos de estacionamento exigidos.

4 — Os espagos para estacionamento destinados a garantir as areas
minimas referidas nos numeros anteriores localizados no interior do
lote ou parcela, mesmo quando inseridos no perimetro de construcdo
de edificios a integrar no regime de propriedade horizontal, ndo podem
ser constituidos em fracdo autonoma comercializavel separadamente
das restantes fragdes, as quais ficam adstritos individualmente ou em
condominio, de acordo com regras de atribuicdo a estabelecer em re-
gulamento municipal.

5 — Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote
ou parcela, for superior a exigida pelas condi¢des referidas nos nimeros
anteriores, podem-se constituir fragdes autbnomas com a area excedente,
caso seja instituido o regime de propriedade horizontal na edificacdo em
causa, mas mantendo o seu destino de uso como area de aparcamento.

Artigo 79.°
Estacionamento de utilizacio publica

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior relativo ao estacio-
namento privativo dos lotes e edificagdes, t€ém de prever-se espagos para
estacionamento de utilizagao publica, a integrar no dominio publico ou
ndo, dimensionados de acordo com a natureza e intensidade dos usos
previstos, nos termos dos niimeros subsequentes do presente artigo e
tendo em conta os seguintes parametros minimos:

a) Um lugar por cada 4 fogos ou por cada 400 m* de 4rea bruta de
construcao destinada a habitag@o coletiva, tomando-se o valor mais
elevado;

b) Um lugar por cada 100 m? de 4rea bruta de construgio ou por
cada duas fragdes autonomas destinadas a outras fungdes para além
da habitacional, quando instaladas em edificios de ocupagao mista,
tomando-se o valor mais elevado;

¢) Um lugar por cada 100 m* de 4rea bruta de construgio ou por cada
fragdio autonoma destinada a comércio ou atividades terciarias, incluindo
estabelecimentos de restauragio e bebidas, quando instaladas em edificio
proprio, tomando-se o valor mais elevado;

d) Um lugar por cada 200 m?* de 4rea bruta de construgdo ou por cada
fracdo autonoma destinadas a industria, armazém ou oficina em edificio
proprio, tomando-se o valor mais elevado.

2 — No caso de edificios que prevejam uma area bruta de construgéo
destinada a comércio ou servigos com atendimento publico superior a
750 m%, as dotagdes calculadas por aplicagio do disposto no numero
anterior sdo acrescidas de um suplemento minimo de um lugar por
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cada 25 m* daquela 4rea bruta de construgiio que exceda os referidos
750 m?.

3 — Nos aparcamentos de utilizagdo publica a criar ao abrigo das
disposigdes do presente artigo, t€m de prever-se lugares reservados
exclusivamente a veiculos conduzidos por deficientes motores, na pro-
por¢do minima de 1 lugar em cada 35, e garantindo ainda pelo menos
um lugar para aquele fim quando a dotacdo global exigida se situar
entre 10 e 35 lugares.

4 — Os lugares de estacionamento de utilizagdo publica exigidos pelas
disposi¢des constantes dos niimeros anteriores ndo podem situar-se a
mais de 100 metros de distancia das parcelas, lotes ou edificagdes cujos
destinos de uso os tornaram necessarios.

5 — A edificabilidade a autorizar em edifica¢des destinadas a apar-
camento automovel — garagens e autossilos — deve ser estabelecida
de modo a ficar garantida a sua plena integragdo na envolvéncia, ndo
podendo em nenhum caso a sua altura exceder a correspondente a
cércea maxima estabelecida no presente plano para a zona onde se
localizem.

Artigo 80.°
Situacgoes especiais

1 — E admitido o licenciamento ou autorizagio de obras e de utiliza-
¢ao de edificagdes sem que as mesmas cumpram os parametros e especi-
ficagGes estabelecidas nos artigos anteriores relativos ao estacionamento,
quando se verificar qualquer das seguintes situagdes especiais:

a) Intervengdes em edificios classificados ou a preservar, quando a
criagdo de acesso ao seu interior seja incompativel com as suas carac-
teristicas arquitetonicas ou as prejudique seriamente;

b) Intervengodes em edificios situados em centros historicos ou nicleos
urbanos consolidados com acesso automovel dificultado;

¢) Edificagdes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso
permanente de viaturas por razdes de ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomea-
damente as relativas as caracteristicas geotécnicas dos terrenos, aos
niveis freaticos ou ao comprometimento da seguranca de edificagdes
envolventes, ou ainda as decorrentes da eventual reduzida dimensao das
parcelas ou das fachadas dos edificios;

e) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou
outras disposigdes imperativas relativas a implantagdo dos edificios.

2 — Nos casos referidos no numero anterior, s6 ¢ dispensado o cum-
primento dos pardmetros e especificagdes ai mencionados na estrita
medida em que tal for imprescindivel para a salvaguarda dos valores
ou situagdes em causa.

3 — O disposto nos numeros anteriores ¢ extensivo, com as devidas
adaptacdes, as disposi¢oes a adotar em planos de pormenor ou opera-
¢oes de loteamento urbano relativamente a situacdes de qualquer dos
tipos enumerados que se verifiquem no interior das respetivas areas de
intervencgao.

SUBSECCAO 3.3

Operagoes de Loteamento

Artigo 81.°
Critérios e parimetros gerais

1 — As operagdes de loteamento urbano t€m de cumprir as disposi-
¢des do presente plano aplicaveis a cada caso, cumulativamente com
as seguintes condicdes:

1) Os limites maximos de edificabilidade estabelecidos através de
indices de construgdo sdo acatados para o conjunto da volumetria edi-
ficavel prevista na operagdo, podendo tal volumetria distribuir-se dife-
renciadamente pelos lotes a constituir, pelo que ndo se exige, para cada
um deles individualmente, o acatamento daqueles limites;

2) O disposto nas alineas a) e b) do n.°2 do artigo 46.° s6 tem de
ser acatado globalmente para o conjunto formado pelas areas afetadas
aos lotes a constituir acrescidas das areas destinadas a espacos verdes
publicos e/ou coletivos, e ndo para cada lote individualmente, mantendo
ainda aplicabilidade as condi¢des de excegdo estabelecidas nos restantes
nimeros do mesmo artigo;

3) O dimensionamento das parcelas de terreno destinadas a espacos
de circulagdo — rede viaria, estacionamento e percursos pedonais — a
espagos verdes e de utilizagao coletiva, e a equipamentos de utilizagao
coletiva obedece aos seguintes parametros e regras:

a) Os parametros e condi¢des a cumprir no dimensionamento das
infra estruturas viarias — faixas de rodagem, estacionamentos laterais,
passeios e areas para estacionamento publico e privativo dos lotes — sdo
os estabelecidos no artigo seguinte;
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b) A area global de referéncia para o conjunto das parcelas a destinar
a espacos verdes e de utilizago coletiva e a equipamentos de utilizacdo
coletiva ¢ a que resulta da aplicagdo dos parametros estabelecidos para
o dimensionamento destas parcelas no Regime Juridico da Urbanizacdo
e Edificagéo ¢ legislagdo complementar;

¢) O municipio pode sempre exigir que a area global efetivamente
destinada a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de
utilizagdo coletiva e infraestruturas viarias e estacionamento de utilizagdo
publica a superficie, ndo seja inferior a:

K x 0,50 m* m? de 4rea bruta de construgdo de habitacdio, comércio
ou servigos

K x 0,33 m% m? de 4rea bruta de construgiio de indstria ou armazéns
em que o fator K é o quociente entre a area da parte do prédio a lotear
que se situa para além das faixas de 30 m adjacentes a vias publicas
habilitantes, e a area total do prédio objeto da operacdo de loteamento;

d) O municipio pode prescindir da integragdo do dominio publico e
consequente cedéncia gratuita da totalidade ou de parte da area global
referida na alinea b), havendo neste caso lugar ao pagamento de com-
pensacdo ao municipio de acordo com as disposi¢oes legais aplicaveis,
em casos devidamente justificados, de acordo com a seguinte tipificagdo:

i) Desnecessidade de area destinada a infraestruturas vidrias publicas,
nomeadamente no que respeita a lotes confinantes com vias publicas
preexistentes que lhes assegurem acesso rodoviario e pedonal;

ii) Desnecessidade de areas destinadas a espagos verdes, a espagos
de utilizagdo coletiva ou a equipamentos de carater publico, nomeada-
mente por as respetivas fungdes poderem ser asseguradas por areas de
dominio publico destinadas aqueles fins ja existentes nas proximidades
do loteamento;

iii) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensdo ou configuragdo, das
areas verdes, de utilizagdo coletiva ou destinadas a equipamentos, exi-
giveis por aplicacdo dos pardmetros estabelecidos nas alineas b) e ¢);

iv) Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢@o urbanistica
das areas destinadas a apoio coletivo, tendo em conta as caracteristicas
fisicas e funcionais do espago envolvente do loteamento.

2 — As operagdes de loteamento a realizar em areas abrangidas por
planos de urbanizagao ou de pormenor ou outros instrumentos de orde-
namento urbanistico plenamente eficazes reger-se-do pelos respetivos
regulamentos, aplicando-se de forma supletiva as regras estabelecidas
no numero anterior quando aqueles forem omissos na matéria.

Artigo 82.°
Dimensionamento viario e estacionamento

1 — Os parametros a cumprir no dimensionamento geométrico das
infraestruturas viarias de operacdes de loteamento a levar a efeito em
areas ndo disciplinadas por planos de urbanizagdo ou de pormenor séo
os estabelecidos na legislagdo em vigor aplicavel a operagoes de lotea-
mento, em articulagdo com os requisitos e pardmetros estabelecidos no
n.° 1 do artigo 76.°, devendo adotar-se em cada caso os que se revelarem
mais exigentes.

2 — Ao cumprimento do disposto no nimero anterior aplicam-se as
regras especiais constantes dos niimeros 2 e 3 do artigo 76.°, nos termos
e com o alcance ai estabelecidos.

3 — Os parametros de dimensionamento das dotagdes em lugares de
estacionamento sdo os estabelecidos na subsecgdo anterior.

4 — As disposig¢des constantes dos numeros anteriores aplicam-se
as operagdes de loteamento a levar a efeito em éreas disciplinadas por
planos de urbanizagdo ou de pormenor, quando estes forem omissos
nesta matéria.

CAPITULO X
Disposicoes finais e transitorias

Artigo 83.°
Transicao da disciplina urbanistica

1 — As disposi¢des dos alvaras de operagdes urbanisticas plenamente
eficazes a data de entrada em vigor do presente plano, bem como o teor
das informagdes prévias favoraveis anteriormente emitidas prevalecem
sobre este enquanto nao caducarem ou forem substituidas ou revogadas,
nos termos da lei.

2 — As operagdes urbanisticas cujo procedimento de controlo prévio,
nos termos do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, tenha
sido iniciado antes da data de inicio do periodo de discussédo publica da
revisdo do presente plano ¢ aplicavel o regime vigente até essa data, a
menos que os interessados optem pelo novo regime.
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Artigo 84.°
Alteracgao por adaptacio

E alterado por adaptagdo o Plano Diretor Municipal de Peso da Régua
aprovado pela Assembleia Municipal em 7 de maio de 2009 e publicado
no Didrio da Republica, 2.* série, n.°105, de 1 de junho de 2009.

ANEXO 1

Conceitos e definigoes

Unidade de projeto: prédio ou conjunto de prédios contiguos, for-
mando um unico poligono que ¢ objeto de uma operagao urbanistica
conjunta, e a que, para efeitos do célculo da edificabilidade, estao as-
sociadas duas areas:

a) At: area total do prédio, medida em projecdo zenital e expressa em
metros quadrados (m?);

b) Ae: area do prédio situada dentro da faixa de terreno com a pro-
fundidade de 30 metros adjacente a via publica habilitante, expressa
em metros quadrados (m?), a considerar apenas no caso de o prédio
confinar com a mesma via.

Via publica: area de solo do dominio publico destinada a livre cir-
culagdo de pessoas e/ou veiculos motorizados, podendo compreender
as faixas de rodagem destinadas a circulacdo de veiculos, as areas de
estacionamento marginal as faixas de rodagem, os passeios, pragas, os
separadores centrais e laterais e outros espagos de natureza similar que
integrem o espago publico.

Via publica habilitante: qualquer via publica que habilita para o apro-
veitamento edificatdrio potencial os prédios que com ela confinam,
através do cumprimento das seguintes condigdes:

a) Nao estar impedida, por disposi¢do legal ou regulamentar, a aber-
tura de acessos que ndo sejam vias publicas, entre a via em causa e 0s
prédios confinantes;

b) A via situar-se em nucleo urbano consolidado ou, quando situada
fora desse nucleo, estar pavimentada a calgada, betuminoso ou equi-
valente e possuir caracteristicas técnicas ¢ dimensdes que lhe confiram
capacidade de transito automovel, incluindo o de veiculos de emer-
géncia.

Conjunto edificado: grupo de edificios, existentes ou previstos, con-
tiguos entre si de modo que o conjunto das suas areas de implantagao
forma um tnico poligono.

Fachada principal de um edificio: frente de uma de uma edificagio
voltada para a via publica que lhe da acesso.

Cota de referéncia (implantagdo): cota altimétrica a considerar no
ponto médio, na horizontal, da linha da intersec¢do da fachada principal
de um edificio com o solo, para efeitos de referenciagdo de cérceas e
outros pardmetros altimétricos respeitantes a implantagio e configuragdo
volumétrica do edificio.

Nos casos em que a fachada principal do edificio confina com ou é
adjacente a uma via publica, cumprindo um alinhamento estabelecido,
a cota altimétrica a considerar para a cota de referéncia é a do ponto do
eixo da via que corresponde, na perpendicular a respetiva diretriz, ao
ponto médio acima referido; quando um edificio confina com mais de
uma via publica, a via a considerar é a que se situa a cota altimétrica
inferior.

Nos casos em que a implantacdo do edificio fica afastada da via
publica, ndo estando estabelecido alinhamento de fachada a cumprir,
aquela cota altimétrica ¢ a do proprio ponto médio em questdo.

Cércea de referéncia: distancia vertical, expressa em numero de pisos
ou em metros, entre a cota de referéncia e a parte superior do plano da
fachada ou a linha inferior do beirado ou de qualquer elemento que
encima a cornija, a respeitar imperativamente ou como maximo, con-
forme for especificado para cada situagdo, nos panos de fachada que
se implantarem sobre o alinhamento estabelecido para o local, ou em
toda a extensdo da fachada principal, quando ndo existir alinhamento
imperativo a cumprir.

Altura total de um edificio: dimensao vertical da construg@o, contada
a partir do ponto da cota mais baixa da linha de intersecgao dos limites
exteriores do edificio com o terreno natural, até a parte superior do
plano da fachada ou a linha inferior do beirado ou de qualquer elemento
que encima a cornija correspondente ao piso mais elevado do edificio,
excluindo portanto as partes da construg@o referentes a coberturas,
elementos arquitetonicos ou decorativos, e ainda outros elementos cons-
trutivos tornados necessarios pela natureza e fungdes previstas para
o edificio, desde que os espagos construidos que dai eventualmente
resultem possuam configuragdo e caracteristicas que impegam a sua
utilizagdo humana com carater de permanéncia.
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Profundidade de um edificio: dimensdo horizontal do afastamento
entre cada ponto da fachada principal e o ponto que lhe corresponde na
fachada tardoz, segundo a perpendicular ao alinhamento estabelecido
para o local que passa pelo primeiro daqueles pontos.

Profundidade total de um edificio ou conjunto edificado: dimenséo
horizontal da distancia entre o alinhamento da fachada principal esta-
belecida para o local ¢ o ponto da fachada de tardoz que mais dele se
afasta, medida na perpendicular a0 mesmo alinhamento que passa pelo
referido ponto.

Area de implantagiio: somatdrio, expresso em m?, das areas resultantes
da projeca@o dos volumes edificados no plano horizontal, medidas pelo
perimetro dos pisos mais salientes, mas excluindo corpos balancados
sobre a via publica ou sobre prédios contiguos, varandas, platibandas e
outros elementos salientes abertos.

Indice de implantagéo: quociente entre a area de implantagéo e a area
da unidade de projeto, expresso em percentagem ou em valor numérico
adimensional.

Area bruta de construg@o (Abc): somatorio das areas brutas de cada
um dos pavimentos, expressa em m?, de todos os edificios que existem
ou podem ser realizados numa unidade de projeto, com exclusdo de:

a) Terragos descobertos;

b) Varandas abertas salientes dos planos de fachada;

c¢) Galerias exteriores de utilizagdo publica;

d) Sotaos sem pé-direito regulamentar para uso habitacional, indus-
trial ou tercidrio;

e) Areas ocupadas com instalagdes técnicas, acima ou abaixo do
solo;

/) Arrecadagdes em cave afetas as diversas unidades de utilizagdo
do edificio;

2) Areas de estacionamento coberto, situado ou ndo em cave, corres-
pondentes ao cumprimento das dotagdes minimas exigiveis ao abrigo
do disposto na subsecg¢do 3.2 da secc¢do 3 do capitulo IX.

Indice de construgéo (Ic): quociente entre a area bruta de construgio
e a 4rea de unidade de projeto, expresso em m% m* (m? da 4rea bruta de
construgdo por m> de 4rea de solo).

Anexo: qualquer construgo destinada a uso complementar da cons-
trugdo principal (nomeadamente para garagens ou arrumos), nao passivel
de utilizagao dissociada da desta

Andar amansardado: piso edificado ou a edificar em acréscimo a
cércea-tipo estabelecida para o edificio, nas seguintes condig¢des:

a) Manutengao ou criagdo de beirado, platibanda ou outro elemento
de remate do plano principal da fachada, a altura da cércea-tipo;

b) Planos ou superficies de fachada do andar a acrescentar, recuados
de um minimo de 0,50 metros relativamente aos planos das fachadas
principais, e de um minimo de 1,50 metros relativamente aos limites
laterais do edificio, quando ocorrer a situagdo de edificagdo continua
(“empena cega”).

Frente urbana: superficie definida em projegao vertical pelo conjunto
das fachadas dos edificios confinantes com um trogo de uma dada via
publica, normalmente delimitado por duas vias publicas sucessivas que
concorrem na primeira.

Frente urbana consolidada: frente urbana com alinhamento de fachadas
e moda da cércea bem definidos e a manter.

Espaco de colmatagdo: prédio, ou conjunto de prédios contiguos,
confinante com uma frente urbana consolidada e situado entre edifica-
¢Oes existentes e legalizadas também confinantes com a referida frente,
em que a distancia entre aquelas duas edificagdes, medida ao longo do
alinhamento de fachadas estabelecido para o local, ndo ¢ superior a:

1,5 vezes a maior das alturas dessas edificagdes, quando esta for
superior a 20 m;
30 m, quando aquela altura for igual ou inferior a 20 m.
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Em situacdo de gaveto, a distancia atras referida tem de verificar-se
entre a edificagdo existente e legalizada que ladeia o prédio ou conjunto
de prédios, e a via publica transversal que delimita a frente urbana.

Colmatagao: preenchimento com edificagdo de um prédio situado em
espago de colmatagdo, quer se trate da constru¢do de novas edificagdes,
quer ainda da substituigdo, por novas edifica¢des, de edificacdes ja exis-
tentes e a demolir, quer da ampliacdo de edificacdes existentes.

Nucleo urbano consolidado: area integrada em perimetro urbano
possuidora de uma rede de vias e espagos publicos densa e estruturada
e em que os prédios confinantes estdo predominantemente ocupados
com edificagdes, abrangendo:

a) As vias e espagos publicos referidos;

b) Os prédios com eles confinantes, ou suas partes, incluidos nas
faixas de terreno com a profundidade de 30 m adjacentes as mesmas
vias ou espagos;

¢) As partes remanescentes dos referidos prédios, situadas para além
das faixas mencionadas, quando integrarem poligonos que, pela sua
configuracdo, reduzida dimensao ou tipo de divisionamento cadastral,
sejam insuscetiveis de constituir unidades de projeto para aproveitamento
urbanistico auténomo.

Outras defini¢des: no presente regulamento sao ainda adotadas, com
o significado que lhes esta atribuido nos diplomas legais que as estabe-
lecem, as seguintes expressdes:

a) Solo rural;

b) Solo urbano;

¢) Empreendimento turistico e respetivas tipologias;
d) Estabelecimento de restauragao e bebidas;

e) Unidade de execug@o.

Defini¢oes no dmbito da area das Albufeiras da Régua e do Carra-
patelo:

a) Area de construgio: representa a superficie total de edificacio,
medida pelo perimetro externo das paredes exteriores, nela se incluindo
varandas privativas, locais acessorios e espacos de circulagdo, com
exclusdo de areas de cave destinadas exclusivamente a estacionamento.

b) Area de implantagdo: é o valor, expresso em metros quadrados,
do somatorio das areas resultantes da projegdo da construgdo sobre o
terreno medida pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo anexos,
mas excluindo varandas e platibandas;

c) Cércea: € a dimensao vertical da construgdo, medida a partir da
cota média da base da sua fachada mais elevada até a linha superior
do beirado;

d) Construcao nova: ¢ a edificacdo inteiramente nova, ainda que no
terreno sobre a qual foi ou serd erguida ja tenha existido outra construgao.
Abrange a edificagdo com utiliza¢do de prefabricados;

e) Indice de construgdo bruto: é o quociente entre o somatorio das
areas dos pavimentos a construir acima e abaixo da cota de soleira ¢ a
area do terreno;

f) Plano de agua: ¢ toda a superficie de agua das albufeiras da Régua
e do Carrapatelo, cuja cota altimétrica maxima iguala o seu nivel de
pleno armazenamento;

2) Superficie maxima de construgdo: ¢ a area dos pavimentos a cons-
truir acima e abaixo da cota de soleira;

h) Unidade registral e cadastral: ¢ o prédio que independentemente
da area que apresenta, dispde de autonomia com descrigéo predial ou
matricial propria;

i) Volumetria (ou cércea volumétrica): € o espaco contido pelos planos
que ndo podem ser intercetados pela construgao e que sao definidos em
estudo volumétrico;

J) Zona de protegdo: ¢ a zona com uma largura de 500 m contados a
partir da linha do nivel de pleno armazenamento (NPA) da albufeira;

k) Zona reservada: é a area marginal a albufeira compreendida na zona
de prote¢do com uma largura de 50 m contados a partir do seu NPA.

ANEXO 2

Lista do patrimonio construido

Nimero . ~
1d Designacao

Classificagdo

101 Estagdode C. F. de Covelinhas. .. ......................
102 | Capela do Senhor da Boa Passagem. ....................
103 | Igreja Paroquial de Covelinhas. . .......................
201 |CasadeSobreaFonte ...............................
202 | Solarda Quintado Carvalho ..........................
203 | Capela de Nossa Senhoradas Dores. .. ..................
204 | CapeladaSenhoradoCarmo..........................
205 [CasadoExtremadouro.................ooiviniin...
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Nu?cllero Designagio Classificagao
206 | Casade Moreira debaiXo . . ... ...ttt
207 |CasadaQuintadalgreja. . ...... ... iuniun i
208 [Caldas de Moledo. . ... ..ottt
209 [Caldasde Moledo. .. ...ttt
210 | Igreja Paroquial de Fontelas. .. ....... ... oot
301 | QuInta dos MAtOs . . . o\ o ettt e e e e
302 | Capelade S80o Leonardo. . . ...t
303 |Casade Leonardode Coimbra .. ... ... ...ttt
304 |Cruzeirodo L.dalgrejade Galafura ... ........ ... .. .. . i
305 |Cruzeirodo Largode Eird ... ... oo o
306 | Igreja matriz, campanario € CIUZEIT0 ... ........ouuuutunneeeeet i, Imovel de Interesse Publico.
307 | Cemitério Mouro, Fonte dos MOUIoS . . . ... ..ottt i Imovel de Interesse Municipal.
308 | Capela de Sao Leonardo area Envolvente .. ......... ... ... .. ...
309 | Marco Pombalino . . . ..ot Imével de Interesse Publico.
310 | Marco Pombalino . . . ..ottt Imével de Interesse Publico.
311 Marco Pombalino . . . ... ..o o Imével de Interesse Publico.
312 [ Marco Pombalino . . .. ..ottt Imével de Interesse Publico.
313 [ Marco Pombalino . . .. ..ot Imovel de Interesse Publico.
314 [ Marco Pombalino . . . .. ...t
401 |[Passosda ViaSacraem Godim . .......... ... ittt
402 | Capelade SA0 Sebastido. . . ... ...ttt
403 | Capela do Cemitério Municipal . .. ... ...t e
404 | Estag@o de caminho de ferrode Godim . ......... ... ... i
405 [Capelado Pilar. ... ...
406 |Quintade Leiria . .. ...ttt
407 | Quinta dos ESMEIIZES . . . .o\ttt et e
408 [ Casa GOUVEIA . . ..ottt ettt e et e e e e e
409 |[Casade Quintais dE ATIZ .. ... ..ttt
410 | Cruzeiro dos Centendrios em Godim . . ............ ittt
411 Casa (inicio do século XX). . ..ottt
412 |Quintado Lodeiro Sul .. ... ... ..
413 | Quintado Lodeiro NOrte. . . ..ottt
414 | Casa da Quinta das NOZUEITAS . . .. .o vut ittt ettt e
415 [ Quinta dos CIPIeStes. . . o .ottt ettt et e e e e
416 | Igreja Paroquial de Godim . . ... ... o
417 |[CasadoPovode Godim. ... ... ...t
418 [CasadaSoalheira. . ... ... ... ..o
419 | CasadaQuinta das Casas NOVAS . ... ut 'ttt ettt ettt
420 |Quintade Santa Maria . .. ......o ittt
421 | Casadas Cerdeiras . . ... ... ...ttt ettt e e e e
501 | Capelado Marvao. . .....oooiuuun e
502 | Casa da Quinta da Granja “Capela”. .......... ... it
503 | Capela da Nossa Senhora da Conceigao. . .. ......ouuutin it
504 | Capelade Paredes. . ... ..ottt
505 [Capelade S. Gongalo . . ... ...ttt
506 | Capela De Santo AntOnio . . ... ..ottt e
507 |Igreja Paroquial de Sdo Pedrode Louro. . ......... ..o
508 | Quinta DaTorre . . ..o vttt
509 [ Casa Grande . . ... ..ottt
510 | Capela do SantiSSIMO . . . . ..ottt e
511 Quinta de Santa Juliade Loureiro . ............iuitiinin i
512 | Quinta De Travass0S. . . .o v v vttt ettt e e e e
513 [ Marco Pombalino . . .. ..ottt Imével de Interesse Publico.
514 | Marco Pombalino . . ... ...t Imovel de Interesse Publico.
515 [ Marco Pombalino . . . . ..ot
516 | Marco Pombalino . . . . ..ot
601 Cruzeiro dos Centendrios em Moura Morta. . .. ......oovititnine .
602 | Capelade SA0JOA0. . . ..ot
603 | Capelade SA0 Pedro. ... ...
604 | Igreja Paroquial de Moura MOIta. ... ... oottt
605 |CasadaComenda. . .............iiniiniiie et
701 Casade SA0JOA0 . .. oottt
702 | Capelade SA0 JOA0. . . ..ot
703 | Cruzeiro do Senhor da Agonia . . ... ...ttt
704 | Padrdo COmMEMOTAtIVO . . . .ottt ettt et e e e e e e e e e e
705 | Edificio da Manuteng@o Militar . . ... ... .. i
706 | Palacete dos Barretos, Biblioteca Municipal ... ......... ... ... ... .. i
707 | Capela de Santo ANONIO . .. ... oottt ittt et e e e e e e
708 [ CasadoDOUrO . .. ..ottt
709 |LareCentrode Dia, D. AntOnia. ... ....... ... 0.ttt
710 | Casa da Crianga José Vasques OSOTIO . .........oouuuuunnnneiiiiiiiiiannnen...
711 Creche e Jardim Infantil da MisericOrdia. ............ .. it
712 | Tribunal de Comarcade PesodaRégua. ........ ... ... ... .. .. . ... ... ..
713 | Capela do Cruzeiro. . . . ...ttt ettt e e e e e e e e e
714 |IgrejaMatrizde Pesoda Régua . ... .. ..
715 | Cine-teatro AVeNnida . .. ... ...ttt
716 [ Teatro Reguense . ... ...... ... i i Imovel em Vias de Classificagdo.
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717 | Capela Das Sete ESQUINGS. . . . ... oottt

718 | Edificio da Caixa Geral de Depositos. . .. ......oouuiutni et

719 | Residéncia (Av. JO30 Franco) . .. .........uiuii i

720 | Solar (Ruada Ferreirinha) ... ... ... .

721 |CasadaCompanhia Velha ...... ... ... Imével em Vias de Classificagao.

722 | Solar (Rua de Santo AntOnio). . . ... .ottt e

723 | Solar (Rua de Santo AntOnio). . . ... .o ittt

724 | Casacom Escadade Granito ........... ...ttt

725 | Camara Municipal de Pesoda Régua. .. ... ... ... .. .. .. .

726 | Solar da Familia Vaz OSOrio. . ... ..ottt e Imovel de Interesse Publico.

727 |Hospitalde D. Luis I . . .. ..o o

728 | Estagdo Ferroviariade PesodaRégua .. ..... ... ... . i Imovel em Vias de Classificagao.

729 | Ponte Metalicade Pesoda Régua. ...... ... ... .

730 | Centro Historicode Pesoda Régua ........ ... ... i

731 [ Marco Pombalino . . . ... ..o Imovel de Interesse Publico.

732 | Marco Pombalino . . . . ..ot Imével de Interesse Publico.

733 | Marco Pombalino . . . . ..ot Imével de Interesse Publico.

734 [ Marco Pombalino . .. ...

735 [ Marco Pombalino . .. ...

801 [CasadaComenda. .............iiiuniiinnn ettt

802 | Capela da Senhora dos Aflitos . . . ... ...t

803 | Capelade Santa Barbara. ... ....... ... ..

804 | EscolaPrimariada Ceara . ........ ...ttt

805 | Alminhas a Entradade Poiares. .. ...... ... ..

806 | Casa Grande dos Teixeira Guedes .. ....... ..ottt

807 | Solar dos MONENEGIO. . . . o\ vt v ettt et ettt e e e

808 [ CapeladaSenhorada Graga. .......... ...ttt

809 |QuintadaSearade Ordens. .. ... ..ottt

810 | Cruzeiro do Adrodalgrejade Poiares .. ... ...t

811 Colégio dos Salesianos. . . ... ...ut it

812 | Cruzeiro junto a Capela da SenhoradaGraga .. ......... ... ... i,

813  |Igreja Paroquial de Poiares. . .. ... .. .ot

814 [ Marco Pombalino . . . ... Imovel de Interesse Publico.

815 [ Marco Pombalino . . ... ... oo Imovel de Interesse Publico.

901 | Capela de ServiGaria. .. ... ...ttt ittt

902 |CapeladaQuintadaPortela............ ... ... i

903 [Quintade Sade BaiXo ... ...

904 | Capela de Santo Antonio em Passos. . .......... .. i i

905 | Capela da Nossa SenhoradaGuarda . ........ ... ... . i,

906 |Igreja Matrizde Sedielos . .. ... ...

907 |Capelada Enxertada. ... ... ...t

908 [CasadaProtelada..... ... ... ..

909 | Casa da SErVIGAIIA . .. ..ottt ettt et e e e

910 | Cruzeirode Sedielos. . ... ...ttt

1001 | Casa Grande da Presegueda .. ....... ...ttt

1002 | CasadaPonte . ... ...ttt

1003 | Casada Carranca . ... ......ouuunn ettt ettt et e

1004 | Casada QUINtA . .. ..ottt e e

1005 | Capela de Santo AMATO . . ... ...ttt ettt e e e e e e e

1006 | Capela da Nossa Senhora da Conceigao. . . ......ouuunne e,

1007 | Capela de Sdo Bartolomeu . . . ... o

1008 [ Capelade SO JOAO. .. ...ttt

1009 | Capelade Santa Barbara. ... ... ... ...

1010 | Escola Primaria da Presegueda. . ........ ... o i

1011 | Capelade SA0 Pedro. . ... ..oo i e

1012 |CasadaQuintado Valado. .. ...... ... i

1013 | Solar dos COUCEITOS . . .« v vttt ettt e e e e et e e e e e e e e

1014 | Igreja Paroquial de Vilarinho dos Freires. . .............co ..

1015 | Cruzeiro do Largo da Igreja de Vilarinho dos Freires . ........... ... ... ... ... ......

1016 | MUro ou Castro. . . .o oottt ettt e e e e e e e e

1017 | Marco Pombalino . . . .. ..ot Imével de Interesse Publico.
1018 | Marco Pombalino . .. .. ..ot Imével de Interesse Pablico.
1019 | Marco Pombalino . . . ... .ot Imével de Interesse Publico.
1020 | Marco Pombalino . . ... ..ot Imével de Interesse Publico.
1101 [Capelade Ferraria. . ... ... ..ot

1102 |Capelade S. Miguel . .. ... ... e e

1103 | Capela da Nossa Senhora dos Aflitos. .. ...t i

1104 | Igreja Matrizde VINhOS . ... ..ottt e

1105 | Alminhas perto do Lugarda Ermida ... ........ ... ... ... . i

1106 | Nucleo Antigo da Aldeiade Ferraria . ........... ... .. ...

1107 | Cruzeiro do Senhor dos Perddes. . .. ... . it

1108 | Nucleo Antigo da Aldeiade VIinhos . . ... ... .. i

1109 | Moinho Comunitario da Ermidado Maro . ............. ... i,

1201 | Edificio daJ. de Freguesiade Canelas. ......... ... ..t

1202 | Capela de SA0 VITOTINO . . .« .ottt ettt e e e e e e e e e e e e

1203 | lIgreja Paroquial de Canelas . ........ ... ittt
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1204 | Capela da Nossa Senhorade Fatima. .......... ... ... . i,
1205 | Antiga Escola Primariade Canelas ............. ... ... .. .o,
1206 | Casa do COVELO. . ..ottt e Imovel em Vias de Classificagao.
1207 | Estag@o Arqueologicado AltodaFonte. . ... ... ... ... .. i Monumento nacional.
1208 | Casados Lacerdas .............uiiuuniiimnt it
1209 | Solar dos SIlVEIras . . ... ...ttt e Imével de Interesse Municipal.
1210 | Marco Pombalino . .. ... ... o Imovel de Interesse Publico.
1211 | Marco Pombalino . . . ... ... o Imovel de Interesse Publico.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

39797 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 39797 1.jpg

39798 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 39798 2.jpg
610635684

MUNICIPIO DE POMBAL

Aviso n.° 8522/2017

Para efeitos da alinea b) do n.° 1 do artigo 4.° da Lei n.° 35/2014, de
20 de junho, e cumpridos todos os requisitos necessarios ao acionamento
da reserva de recrutamento para mais um posto de trabalho da carreira/
categoria de Assistente Operacional — Area de Pedreiro — Ref D, consti-
tuida no ambito do procedimento concursal de Assistente Operacional,
publicitado no Aviso n.° 3061/2015, publicado no Didrio da Republica,
2.% série, n.° 57, de 23 de margo de 2015, cuja lista unitaria de ordenagao
final se encontra devidamente homologada e cujas notificagdes foram
efetuadas a todos os candidatos opositores a0 mesmo em conformidade
com o disposto nos n.*4 e 5 do artigo 36.° da Portaria n.° 83-A/2009,
de 22 de janeiro, alterada e republicada pela Portaria n.° 145-A/2011,
de 6 de abril.

Em cumprimento do disposto na alinea ») do n.° 1 do artigo 4.° da
Lei n.° 35/2014, torna-se, igualmente, piblico que apds negociagdo
do posicionamento remuneratorio, nos termos previstos na alinea a)
do n.° 1 do artigo 38.° da Lei Geral do Trabalho em Fungdes Publicas
(LGTFP), aprovada em anexo a Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, conju-
gado com o artigo 42.° da Lei n.° 8§2-B/2014, de 31 de dezembro, cujos
efeitos foram prorrogados ao abrigo do artigo 19.° da Lei n.° 42/2016,
de 28 de dezembro (1.? posi¢do remuneratdria, nivel remuneratorio 1,
correspondente a remuneragdo de 557,00€), foi celebrado contrato de
trabalho por tempo indeterminado, com inicio a 3 de julho de 2017,
iniciando-se também nesta data o respetivo periodo experimental de
90 dias, com o seguinte candidato:

Fernando Jos¢ Silva Ferreira, candidato classificado em quarto lugar.

Para efeitos do estipulado no artigo 46.°, conjugado com os n.*3 ¢ 4
do artigo 45.°, ambos da LGTFP, o juri do periodo experimental sera o
mesmo do procedimento concursal.

6 de julho de 2017. — O Presidente da Camara, Diogo Alves Mateus, Dr.
310620658

MUNICIPIO DO SEIXAL

Aviso n.° 8523/2017

Nos termos do disposto non.® 1 do artigo 36.° da Portarian.® 83-A/2009,
de 22 de janeiro, alterada e republicada pela Portaria n.° 145-A/2011,
de 6 de abril, notificam-se os candidatos excluidos ao procedimento
concursal comum para ocupagdo de 12 postos de trabalho para a carreira
e categoria de assistente operacional (cabouqueiro) com a Ref.* 05/
PCC/2016, para pronuncia dos interessados, podendo para o efeito, no
prazo de 10 dias uteis contados da data da publicag@o do presente aviso,
dizer por escrito o que se lhes oferecer sobre a referida lista.

Alista com a publicita¢@o dos resultados da prova de conhecimentos,
encontra-se afixada, nas instalagdes da Camara Municipal do Seixal, sitas
na Alameda dos Bombeiros Voluntarios, 45 Seixal — 2844-001 Seixal,
podendo também ser consultada na pagina eletrénica http://www4.cm-

-seixal.pt/servicosonline/ no tema «Concursos e estagios» e no servigo
«Procedimentos concursais a decorrer».

5 de julho de 2017. — A Vereadora do Pelouro dos Recursos Humanos
e Desenvolvimento Social, Maria Manuela Palmeiro Calado.
310617523

MUNICIPIO DE SILVES

Aviso n.° 8524/2017

Para os devidos efeitos se torna publico que, nos termos do n.° 6 do
artigo 36.° da Portaria n.® 83-A/2009, de 22 de janeiro de 2009, alterada e
republicada pela Portarian.’ 145-A/2011, de 6 de abril, a lista unitaria de
ordenagio final do procedimento concursal para contratagéo por tempo
indeterminado, no regime de contrato de trabalho em fungdes publicas,
para preenchimento de um posto de trabalho na carreira/categoria de
assistente operacional — area de atividade Pintor, aberto por aviso
publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 187, de vinte e oito
de setembro de dois mil e dezasseis, foi homologada pela Presidente
da Camara Municipal de Silves em vinte e oito de junho de dois mil e
dezassete, encontrando-se afixada no placard da Divisdo de Recursos
Humanos da Camara Municipal de Silves e disponibilizada no site do
Municipio (www.cm-silves.pt).

30 de junho de 2017. — A Presidente da Camara, Rosa Cristina
Gongalves da Palma.
310619719

Aviso n.° 8525/2017

Para os devidos efeitos se torna publico, que nos termos do n.° 6 do
artigo 36.° da Portaria 83-A/2009, de 22 de janeiro de 2009, alterada ¢
republicada pela Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril, a lista unitaria de
ordenagdo final do procedimento concursal para contratagdo por tempo
indeterminado, no regime de contrato de trabalho em fungdes ptblicas,
para preenchimento de quatro postos de trabalho na carreira/categoria
de assistente operacional — 4rea de atividade Cantoneiro, aberto por
aviso publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 187, de vinte e
oito de setembro de dois mil e dezasseis, foi homologada pela Presidente
da Camara Municipal de Silves em dezanove de junho de dois mil e
dezassete, encontrando-se afixada no placard da Divisao de Recursos
Humanos da Camara Municipal de Silves e disponibilizada no site do
Municipio (www.cm-silves.pt).

30 de junho de 2017. — A Presidente da Camara, Rosa Cristina
Gongalves da Palma.
310620066

Aviso n.° 8526/2017

Para os devidos efeitos se torna publico, que nos termos do n.° 6 do
artigo 36.° da Portaria 83-A/2009, de 22 de janeiro de 2009, alterada e
republicada pela Portaria n.’ 145-A/2011, de 6 de abril, a lista unitaria de
ordenagao final do procedimento concursal para contratagéo por tempo
indeterminado, no regime de contrato de trabalho em fungdes publicas,
para preenchimento de um posto de trabalho na carreira/categoria de
assistente operacional — area de atividade Serralheiro, aberto por aviso
publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 187, de vinte e oito de
setembro de dois mil e dezasseis, foi homologada pela Presidente da
Céamara Municipal de Silves em seis de junho de dois mil e dezassete,
encontrando-se afixada no placard da Divisdo de Recursos Humanos
da Camara Municipal de Silves e disponibilizada no site do Municipio
(Www.cm-silves.pt).

30 de junho de 2017. — A Presidente da Camara, Rosa Cristina
Gongalves da Palma.
310620074



