Municipio de Peso da Régua
Aviso
Nuno Manuel Sousa Pinto de Carvalho Gongalvesjdaete da Camara Municipal de Peso da
Régua, torna publico, que por deliberacdo do ekecubunicipal de 25 de Julho de 2013 e
sessdo ordinaria da Assembleia Municipal de 25 aleréiro de 2014 foi aprovado o
regulamento municipal da urbanizagéo e edificagao.
Peso da Régua, 26 de fevereiro de 2014 — O PrésidarCamara Municipal do Peso da Régua,

Nuno Manuel Sousa Pinto de Carvalho Goncgalves

REGULAMENTO MUNICIPAL DA URBANIZAGCAO E DA EDIFICAC AO

Predmbulo
O Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacéimbelecido pelo Decreto-Lei n°® 555/99 de 16 de
Dezembro, introduziu grandes alteracdes ao antemégime e remeteu para 0S municipios a
regulamentacdo de diversas matérias, tornando sé&@esa revisdo dos regulamentos municipais
existentes.
O Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificaéd’eso da Régua de 2002, com as alteragfes de
2004, até aqui em vigor no municipio, encontraesadtualizado nas suas disposicdes pelo que se opta
pela elaboracdo de um novo regulamento.
Este regulamento retine assim as disposicdes lggaisecorrem do Regime Juridico da Urbanizagéo e
da Edificacdo e regulamentacdo de caracter uri@négie decorre do Regulamento Geral de Edificacdes
Urbanas.
Este regulamento foi aprovado em reunido ordindaeiaAssembleia Municipal de 25 de fevereiro de
2014,

CAPITULO 1 — DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1° — Objecto e incidéncia
1. O presente regulamento tem como objectivo estadiglemn complemento do Regime Juridico
da Urbanizacdo e da Edificacdo e da restante degisl aplicavel, as regras a que devem
obedecer as operac¢fes urbanisticas e outras ammdeslas relacionadas, na area do municipio
do Peso da Régua.
2. Qualquer dos Planos Municipais de Ordenamento dotdiéo em vigor para determinada area

do Concelho prevalece, em caso de incompatibilidizdeormas, sobre o presente regulamento.

Artigo 2.° - Definicbes e abreviaturas
1. Para efeitos do presente regulamento sdo adotadiefinicbes constantes do Regime Juridico
da Urbanizacdo e da Edificacdo, do Regime Jurida Instrumentos de Gestdo Territorial e

demais legislacé@o especifica e ainda as seguintes:

a) Edificio principal - construgdo que integra, no imio, uma unidade de utilizagao

autébnoma;



b)

<)
d)

)}

h)

)

k)

Edificio de apoio - construgdo com estrutura indelpate e sem comunicagdo directa
com o edificio principal existente ou previsto, ncasn funcdo complementar deste e
ainda as construcdes afectas a actividades des@asha parcela em que se insere, as
quais ndo constituem uma unidade funcional auténoma

Anexo - Edificio de apoio com area inferior a 40m2;

Utilizacdo, uso ou destino — funcbdes ou actividadggecificas que se desenvolvem
num edificio;

Unidade funcional ou de utilizacdo — cada um d@mess autbnomos de um edificio,
associados a uma determinada utilizacao, tais chaimtacéo, indUstria, armazenagem
(locais destinados a depdsito de mercadorias e#adavpor grosso) e comércio e/ou
servicos que compreende os locais abertos ao puldle venda ou de prestacao de
servicos — frequentemente identificados em prosesem a designacdo de comércio,
loja, estabelecimento, entre outros;

Parcela de terreno: unidade de terreno compostaimpoou mais prédios ou parte de
prédio, e que como tal possa vir a ser registadzomservatoria do Registo Predial;
Logradouro - espaco fisico descoberto contiguoedlificios existentes ou previstos,
gue corresponde a area da parcela de terreno afetiizacdo dos mesmos deduzida
da superficie de implantacdo das edificacdes;

Superficie de implantacdo ou area coberta - arsasgondente a projec¢do no plano
horizontal da edificacao, delimitada ao nivel de®$® que intersectam o solo, incluindo
escadas e patios no prolongamento da estruturel@relo pavimentos ndo estruturais
ao nivel do solo, varandas, platibandas em balargrais;

Area impermeabilizada - valor resultante do sonmatda area de implantagdo das
construgBes e das areas de solos pavimentados e@bemiais impermeaveis ou que
propiciem o mesmo efeito (materiais com impermésdgiBo superior a 3/4).

Area de construcéo, area de pavimento ou areajele \alor resultante do somatorio
das areas de todos o0s pisos, acima e abaixo daeasi@eira, medidos pelo extradorso
das paredes/estruturas exteriores do edificiopiimid varandas, alpendres, galerias
exteriores e terragos ou outros espagos no pralesg® da estrutura do edificio,
cobertos ou descobertos.

NUmero de pisos - somatério do niimero total derpantos utilizaveis (caves, rés-do-
chéo, sobreloja e andares), com excepcédo de pisogé direito regulamentar para
utilizacdo - Sobreloja, agua-furtada ou sétaayltaste do aproveitamento do vao do
telhado, se tal pavimento corresponder a um memvajamento para instalacdes de
apoio (arrumos, casas de maquinas, reservatéty, e

Rés-do-chédo - o piso cujo pavimento fica a cotasnpadxima do passeio ou berma
adjacente, no entanto quando recuado/isolado destespiso define-se pelo pavimento
gue fica a cota mais proxima do terreno natural;

Cave - 0 piso imediatamente abaixo do rés-do-cN@ocaso de no mesmo edificio
haver mais do que uma cave, designar-se-a4 cadadelas por 1.2 cave, 2.2 cave, e

assim sucessivamente, a contar do rés-do-chadpxa



n) Sobre-loja - o0 piso imediatamente acima do réskdmcnormalmente destinado a apoio
a actividade exercida no r/chdo, e conta como wm para efeitos da leitura da cércea
ou do n° de pisos.

0) Corpo saliente - avanco de um corpo volumétrico,uma parte volumétrica, em
balanco, relativamente ao plano de qualquer fachada

p) Varanda - avanco de um corpo nao volumétrico, elanba, relativamente ao plano de
uma fachada ou avango do piso em relacdo ao saa gl fachada até ao limite de
1,2m;

g) Elementos dissonantes das fachadas - todos osretmmgue, ainda que construidos
legalmente, se traduzam numa intrusdo arquitet@esgualificadora do imével ou da
harmonia do conjunto urbano, designadamente: vaesadacterizadores na forma e
materiais, tais como janelas, portas, portdes,lbas ou revestimentos ou cores nao
caracteristicos, acrescentos no alcado que altexehmrmonia de proporcdes e
envidracados em varandas, alteracdo de elementasterdsticos da construgdo, tais

como beirados, guarni¢cdes ou cornijas;

2. S&o adotadas as seguintes abreviaturas e conceitos:

a) RJUE — Regime Juridico da Urbanizacéo e da Ed#éicac

b) RMUE — Regulamento Municipal da Urbanizacéo e difi¢atao;
¢) RGEU — Regulamento Geral da Edificacdo e Urbanizaca

d) PMOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territério

e) PU — Plano de Urbanizacéo;

f) PP —Plano de Pormenor;

Artigo 3° — Obras de escassa relevancia urbanistica

1. Sé&o dispensadas de controlo prévio, no ambito ddER&As obras que pela sua natureza,

dimenséo ou localizacéo, tenham escassa relevém@aistica, designadamente:

a) As operac0es referidas no RJUE, nas condi¢cOegabias;

b) Palanques, estrados ou palcos para festas ou &sylestde interesse publico;

c) Barracas provisorias para feiras ou festas;

d) Arruamentos em propriedades particulares (quanddontéuidos em loteamentos);

e) Tanques e depdsitos de agua, quando de apoiovaladé agricola;

f) Cabos ou tubos ao longo ou a atravessar as viakcgglbquando devidamente
algaliados em tubagem adequada e enterrada anpelos, 0,6 m;

g) Serventias e acessos rurais;

h) Reconstrucao de coberturas de edificios, quanddajoalteracdo da forma e tipo de
telhado, e desde que resulte acabamento exte@iatidd ao original;

i) ConstrucBes de um sb piso com a cota de soleirdnmdda cota do terreno, que

tenham uma éarea até 40 m2, e se destinem a garagen®s de habitacdes (para



arrumos, lavandarias ou equivalente), lojas decapaictividade agricola, espigueiros e
equivalentes e alpendres, quando sejam a implémardas zonas com loteamentos,
PU ou PP, e ainda fora da zona urbana da sedendelbo. Estas construcdes, teréo,
obrigatoriamente, uma altura média ndo superior,8a @ e cobertura de &aguas
tradicionais com revestimento a telha cer&mica ora natural ou em terraco nao
acessivel;

j) Alteragbes da cor das fachadas que n&o confronteotaimente com via ou espago
publico, dentro das caracteristicas da envolvente

k) Obras de pequenas alteracdes ou modificacdes ledf@s, com abertura, ampliacdo ou
fechamento de vaos;

) Demolicdo de edificacdes que se caracterizardo cobmas de escassa relevancia
urbanistica.

m) As construcdes e reconstrucdo de jazigos/funerames caracteristicas existentes no
local

n) Utilizacdo do subsolo, dos solos, sob redes viarnasicipais ou de outros bens do
dominio publico municipal, pelos particulares eagekntidades concessiondrias da
exploragdo de redes de infra-estruturas.

0) Remodelacdes de terreno que ndo excedam 1 m da altque ndo impliquem a
alteracdo da cota do terreno existente numa faixémma de 3 m medida a partir dos
terrenos vizinhos confrontantes ou da via publiesde que ndo envolvam a destruicdo
de espécies arbdéreas e arbustivas protegidas dimdasao ou importancia relevante;

p) CaptacgOes de agua e rejeicao de efluentes, indeptsdde pedido de licenciamento de
construgdo, para servirem construges destinadebitacdo com o maximo de dois
fogos;

g) As obras a realizar no &mbito dos programas REGRBOLARH, que sejam objecto

de processo organizado pela Divisdo de Habitac&@tAdsara Municipal.

As dispensas previstas no nuamero anterior, naotaisera realizacdo das operacdes da
observancia das normas do presente regulamentopldnss municipais de ordenamento do
territério ou alvara de loteamento em vigor par@érea e da restante legislacdo em vigor
aplicavel.

A dispensa de controlo prévio sobre a realizagdolitas néo isenta os edificios do pedido

devido pela utilizacao/alteracéo de utilizacéo, teosios do RJUE, quando aplicavel.

Artigo 4° — Taxas
As taxas devidas ao municipio pela apreciacao @eepsos e outros procedimentos relacionados
com 0s mesmos, estéo definidas na tabela de taxaisipais.
A taxa pela realizacéo, reforco e manutengdo da-gstruturas urbanisticas, é devida, quer nas
operacdes de loteamento quer em obras de edificagélsa e varia proporcionalmente ao
investimento municipal que a operacdo urbanisticaz@&usa implicou ou venha a implicar, nos
seguintes termos:

a) Nas operacdes de loteamento, a taxa resultardidag@®m da seguinte férmula:



2(SixTi) xCxVxL
B 100

Tu ® Inx At

em que:

Tu - é 0 valor da taxa, expresso em euros;

Si - expresso em metros quadrados, é a superfigie de pavimentos para cada
tipo definido em Ti;

Ti — € um factor que depende do tipo de ocupacacade lote e toma os valores
seguintes:

Habitac@o unifamiliar com Si menor ou igual 125+2;

Habitac@o unifamiliar com Si superior a 125 m2w&algu inferior a 400 m2 — 4;
Habitac@o unifamiliar com Si superior a 400 m2 — 7;

Outros edificios de habitacdo — 9;

Comércio e/ou servicos - 11;

Inddstria - 9;

Armazéns e outros afins - 2;

Outras areas das ocupacdes, tais como: areasdaschia area bruta de construgdo
(PDM) e garagens/arrumos e anexos - 1;

C - é o valor correspondente ao custo de constrigios/ metro quadrado) para o
concelho, fixado anualmente por portaria do Ministo Equipamento, do
Planeamento e da Administracédo do Territorio;

V — coeficiente que traduz a influéncia das areafidas em excesso para zonas
verdes e ou instalacao de equipamentos, o quabseséguintes valores:

Area inferior ou igual a 1,25 vezes a calculadatao®sos da Portaria n.° 1136/2001
-1;

Area superior a 1,25 vezes e até 1,50 vezes ad&fea portaria acima - 0,70;

Area superior a 1,50 vezes a referida na portairaa- 0,55.

L — Coeficiente ao qual se atribui um dos seguintafres, consoante a
localizacao:

Espacos urbanos do tipo | - 1;

Espacos urbanos do tipo Il - 0,80;

Outras zonas do concelho - 0,50.

In - Coeficiente que traduz a influéncia do progagsturianual/ area do concelho;

At - Area total de terreno da operagéo urbaniglieatares).

b) Nas obras de edificacdo avulsa a taxa resultasplézcéo da seguinte formula:

XSixTi)xCx L
N 100

Tu x Inx At

em que:

Tu - é o valor da taxa, expresso em euros;



Si - expresso em metros quadrados, € a supeidteilede pavimentos para cada tipo
de obras definido em Ti;

Ti - é um factor que depende do tipo de ocupacaoada lote, e toma os valores
seguintes:

Habitacdo unifamiliar com Si menor ou igual 125 n22

Habitacdo unifamiliar com Si superior a 125 m2walgu inferior a 400 m2 - 4;
Habitacdo unifamiliar com Si superior a 400 m2 - 7;

Outros edificios de habitagéo - 9;

Comeércio e/ou servigos - 11;

Industria - 9;

Armazéns e outros afins - 2;

Outras areas das ocupacdes, tais como: areasdaglddé area bruta de construcdo
(PDM) e garagens/arrumos e anexos - 1;

C - é o valor correspondente ao custo de constr(@#os/ metro quadrado) para o
concelho, fixado anualmente por portaria do Mioistdo Equipamento, do
Planeamento e da Administragdo do Territorio;

L - Coeficiente ao qual se atribui um dos seguintdsres, consoante a localiza¢ao:
Espacos urbanos do tipo I: 1;

Espacos urbanos do tipo II: 0,80;

Outras zonas do concelho: 0,50.

In - coeficiente que traduz a influéncia do progagsturianual/ area do concelho;

At - Area total de terreno da operagéo urbaniglieatares).

3. Nas operacbes de loteamento, o custo das infrat@sts a construir pelo promotor, calculado

4.

5.

pelos servicos municipais, a pregos do momentamisséo do alvara, sera descontado na taxa
referida no n.° 2, até ao limite desta.

Nas obras de edificacdo avulsa e no caso de réapiiecde processos por intencdo de

indeferimento resultante da falta de infra-estaguo custo das infra-estruturas a construir pelo
promotor, calculado pelos servigos municipais,ef@s do momento da emissao do alvara, sera
descontado na taxa referida no n.° 3, até ao |ueista.

O pagamento desta taxa devera ser efectuado coetdidopde emissdo do titulo (alvard ou

recibo de admissao).

CAPITULO 2 — INSTRUCAO DOS PEDIDOS

SECCAO | — ELEMENTOS INSTRUTORES DOS PEDIDOS

Artigo 5° — Disposic¢des gerais

1. Os pedidos relativos a processos sobre operaciiatadas no presente regulamento devem ser

instruidos com os elementos e pecas definidas RiERI nas respectivas portarias e com a

legislacdo em vigor aplicavel aos respectivos pedid



2. Os elementos a apresentar deverdo ainda respgitisposices do presente regulamento e ser
organizados de acordo com Normas de Instru¢do dee$8os, se definidas pela Camara
Municipal.

3. A Camara Municipal fornece, quando definidos, moslglara a elaboracdo de requerimentos e
fichas para registo dos dados relativos as opesag@leanisticas a realizar, com vista a
sistematizacdo da informacao.

4. O requerimento dos pedidos é acompanhado pelosmdmtas de identificacdo do requerente —
pessoa singular ou colectiva, e ainda do representadocumentos de identificagdo da pessoa e
da legitimidade para representar o requerente id@eem questdo, se for o caso, se nao

constando ainda do processo.

Artigo 6° — Documento comprovativo da legitimidadedo requerente

A apresentacdo de documento comprovativo da quigidke titular de qualquer direito que
confira a faculdade de realizag&o da operacaoi iadpresentacdo de documento que comprove
as autorizacbes que legalmente forem exigiveissdmitos, nomeadamente comproprietarios,

usufrutuérios, locador e assembleia de condommamdo aplicavel.

Artigo 7° — Estimativa orcamental
A estimativa orcamental das obras de edificacdostoctotal da obra, obedecera aos valores
minimos unitarios por metro quadrado de construicdiexados a Portaria que estabelece
anualmente o prego da habitagéo para efeitos dentieagéo da renda condicionada. Sendo

fixado o valor unitario de custo de construgaom@rde acordo com a seguinte formula:

E=Cm x K, em que:

E — corresponde ao valor do custo de construcaanetno quadrado de area bruta de
construcao;

Cm — corresponde ao custo do metro quadrado dérgofis para o concelho, fixado
anualmente;

K — corresponde ao fator a aplicar a cada tipolde,sendo:

i. Habitacdo unifamiliar ou coletiva — 0.60;
ii. Estabelecimentos comerciais, servicos e multiushs6e
iii. Armazéns (armazenagem e/ou comércio a grossodastitais — 0.30;
iv. Outras construcfes (agricolas ou agropecuariag0; 0
v. Outras areas do edificio ou de apoio ao edificioanexos, como
garagens/arrumos, terracos — 0.30;
vi. Muros (m2) — 0.03.

Artigo 8° — Levantamento topogréfico



Os projectos de edificios novos ou suas ampliagfiespuros de vedacgdo para a via publica, de
loteamentos, de obras de urbanizacdo e de remédslde terrenos, devem ser elaborados com
base em levantamento topogréfico actualizado.

O levantamento topogréfico deve ser referenciadeda geodésica nacional, para o que podera
ser solicitada informacao de dados disponiveigessetivos servicos da Camara Municipal.

Na execucdo do levantamento topografico devem séerializados no terreno e identificados
no levantamento os pontos das estacdes.

O levantamento topogréfico deve abranger todorerierobjecto de intervengdo, uma faixa dos
terrenos envolventes com o minimo de 50 metros allgula e ainda as vias publicas
confrontantes.

Do levantamento topografico devem constar todoselesnentos existentes construidos ou
naturais, nomeadamente:

a) Todas as construcdes ainda que de caracter precéeim ruinas;

b) Afloramentos rochosos de dimenséo ou expressaaregks

c) As espécies arbdreas e arbustivas legalmente mlatee as de dimensdo ou
importancia relevante;

d) Linhas de agua permanentes ou temporarias, tangegsas, minas, nascentes e
captacoes;

e) Infra-estruturas de abastecimento de agua, de @amitbpos combustiveis, de energia
eléctrica, de telecomunicacdes, de esgotos e dasdguviais, identificando linhas
aéreas, condutas, postes, instalacdes técnicasas de visita,;

O levantamento topogréafico podera ser dispensado casps devidamente justificados,
nomeadamente em projectos de alteragbes de ediisapie ndo impliguem a modificagdo dos
limites exteriores das mesmas, e os projectos desrawjos alinhamentos estejam definidos e

ndo suscitem quaisquer duvidas na sua localizagéplantagao.

Artigo 9° — Alteracado de edificios existentes ou ddteracdo a obra

Nos projectos de arquitectura e das especialidadativos a alteracao de construcdo existente
deve ser representada a totalidade do edificioept@cquando se tratar exclusivamente de
alteracdes interiores de unidades de ocupagaoausin
O projeto de alteracdo de construgdes existentedleoalteracdo a obra, incluira pecas
desenhadas de transi¢é@o - Representagdo em puogeteflecte as alteragfes introduzidas nas
edificacdes, nas seguintes cores convencionais:

a) Vermelho, para os elementos a construir;

b) Amarelo, para os elementos a demolir;

c) Preto, para os elementos a conservar.
Todos os desenhos que envolvam elementos a lagaditess devem ser representados a AZUL.
Nos projectos que envolvam alteracdes de vultoemdainda ser exigidas pecas desenhadas

separadas, contendo a definicdo do existente.

Artigo 10° — Execucéo faseada



No caso de ser prevista a execugdo faseada daa¢opserurbanisticas, os projectos das
especialidades ou das obras de urbanizacdo deveapmsentados separadamente para cada

fase.

Artigo 11° — Projecto de execucao
O projeto de execucdo, salvo o disposto em le@islagpecifica, € o conjunto das pecas escritas
e desenhadas instrutoras das condigBes de exedagdbra, com pormenorizagdo, em escala
adequada, dos métodos construtivos e justaposasidifbrentes materiais de revestimento das
fachadas e outras partes visiveis do exterior,dmmo as cores a aplicar as mesmas.
As edificac6es de habitacdo uni ou bifamiliar edastinadas exclusivamente a arrumos ou
estacionamento para uso privado e ainda as de apaitividades agro-florestais e outras sdo
dispensadas da apresentacao de projecto de exatmig@guitectura e das varias especialidades.
No caso de edificacdes para habitacdo multifamiiarmistos e de construcdes destinadas
exclusivamente a comércio, servigos, industria omaaenagem, considera-se suficiente a
apresentacdo de cortes de fachada a escala 1/28grefiquem as seguintes situacoes:
a) Composicdo das paredes exteriores com indicagdonusriais utilizados e suas
espessuras, das caixilharias e sua fixacao;
b) Ligacao do edificio com o solo;
c) Ligacédo entre as paredes exteriores e as divaagasde piso e cobertura, incluindo o
arranque destas com indicacao dos materiais es2spes
O projecto de execucéo é de apresentacao obrigaidiGaso de obras de construcédo de edificios
com area de construcdo superior a 2000m2 e de steagio, ampliacdo, ou alteracdo de
imoéveis classificados ou em vias de classificap@dendo ser dispensado o projeto de execugao

das especialidades quando considerado de pequev@nea para o tipo de obra em questéo.

Artigo 12° — Projecto de espacos exteriores
Nas edificacbes destinadas a indUstria, armazenageme outras que recebam publico ou
possuam areas livres em regime de condominio davepesentado, conjuntamente com 0s
restantes projectos de especialidades, projectspiegos exteriores constituido pelos seguintes
elementos:

a) Memoria descritiva e justificativa, esclarecenddrsoa utilizagdo prevista, tipo e
guantificacdo de areas, materiais de revestimegipamentos a instalar e quanto ao
cumprimento das condi¢c8es definidas neste regulamen

b) Plano geral de concepcdo com identificacdo dasredifes areas e pavimentos
adoptados e mobiliario urbano proposto;

c) Planta de implantacdo e modelacdo do terreno cdmaicéo das cotas existentes e
projectadas;

d) Plano de plantacéo e sementeiras;

e) Planta da rede de rega e de drenagem de aguaaigluvi

f) Planta da rede de iluminacao.

g) Nos projectos menos complexos os elementos acifead®s podem ser apresentados

na mesma peca, desde que nao fique prejudicadalaitsuwa.



1.

Quando o projecto incluir areas a ceder ao donpaiaico deve ainda ser acompanhado dos
seguintes elementos:

a) Condicdes técnicas gerais e especiais do cadereocdegos;

b) MedicSes e orcamento;

¢) Pormenores de execucdo.

Artigo 13° — Projecto de enquadramento e protec¢dambiental
O projecto de enquadramento e proteccdo ambieeta sler apresentado quando solicitado no
ambito da apreciacdo de pedido para realizacA@emgio urbanistica, em casos sensiveis de
integracéo urbanistica ou paisagistica, sendo itwidst pelos seguintes elementos:

a) Memodria descritiva, contendo identificacdo dos @etos naturais e construidos,
existentes no terreno e na envolvente préxima, rgwelem interesse, descricdo e
justificacdo da proposta e das medidas de proteagdorizacdo ou requalificacdo a
adoptar;

b) Planta a escala adequada, abrangendo o terrenctobje operacdo urbanistica e a
envolvente proxima, identificando os elementos maggue construidos existentes e a
intervencao proposta;

c) Perfis a escala adequada, abrangendo o terrenotmlja operacdo urbanistica e a
envolvente préoxima, demonstrativos das alteracGepostas para a modelacdo do
terreno, das relacfes volumétricas e adaptacaalalagdio do terreno;

d) Alcados de conjunto a escala adequada, quandaegliesclarecendo sobre a relagéo

dos edificios propostos com os edificios existentes

Artigo 14° — Pedido para utilizacdo do solo
O projecto da operagéo de utilizagdo do solo deve@amposto pelos seguintes elementos:

a) Memodria descritiva e justificativa esclarecendoidamente a pretenséao;

b) Planta de implantacdo desenhada sobre levantan@mgrafico a escala 1/500 ou
superior, incluindo os arruamentos confrontantas eonstrucfes existentes a menos de
10 metros do limite do terreno, com indicacdo dm#rontantes, delimitagdo da area a
afectar ao uso proposto e zonamento com indicag8oateas destinadas a acessos,
circulagdo, cargas e descargas, estacionamentalaigies técnicas ou outras, zonas
verdes de protecgdo e enquadramento, zonas deigipos exposi¢do de materiais ou
mercadorias e respectivos materiais de revestintmnmlo;

c) Perfis correspondentes a planta referida na aléamarior, indicando as alteracdes
propostas para a modelacéo do terreno.

Artigo 15° — Pedido de ocupacao da via publica
O pedido de ocupacgéo da via publica necessariagperalizacdo de operacdo urbanistica deve
ser instruido com os seguintes elementos:
a) Memoria descritiva e justificativa;
b) Planta a escala 1/5000, com a localizacdo da areapar;
c) Planta a escala 1/100, com a delimitacdo da areeupar e a vedar, devidamente

cotada, identificando todos os elementos existemaguela area e a menos de 2,50



metros, nomeadamente mobilidrio urbano, postespadimentos e caixas de infra-
estruturas, sinalizacdo de transito ou urbana écesp vegetais, e 0s elementos a
instalar;

d) Perfil cotado do tapume e do corredor para cir@daie pedes quando necessario;

e) Parecer das entidades gestoras de infra-estrudfeatmdas pela ocupacédo, quando nao
for a cAmara.

2. A memoria descritiva e justificativa deve esclares#bre os seguintes aspectos:

a) Justificagdo da necessidade de ocupacdo da vidc@Ubl descricdo da utilizagédo
pretendida e dos equipamentos de apoio a inst@is,como gruas, guindastes e
contentores;

b) Quantificacdo da area ocupada e nimero de pisedificio;

¢) Prazo de ocupacao pretendido;

d) Indicacdo do numero de lugares de estacionameritlicplafectados pela ocupacéo,
identificando os que estdo sujeitos a pagamentoreservados;

e) ldentificacdo e definicAo das medidas previstas @amproteccdo e manutencdo de
elementos existentes na area ocupada, nomeadarmmaitiiario urbano, postes,
compartimentos e caixas de infra-estruturas, g@edio de transito ou urbana e espécies
vegetais;

f) Definicdo das caracteristicas do tapume e do cornegra circulacdo de pedes quando
prevista;

g) Definicdo do sistema de sinalizacdo de seguradeat€nsito.

Artigo 16° — Pedido de verificagdo de situa¢Oesértificagéo

1. O pedido relativo a verificagdo de situacOes emiste ou propostas, tais como: requisitos de

3.

destaque de uma parcela, atestar a data de cdustlieracdo de uma edificagdo ou da
constituicdo de prédios autdnomos, parecer soloargropriedade de prédios, e outros, deve
ser acompanhado dos seguintes elementos:
a) Documento comprovativo da qualidade de titular delguer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operacao;
b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricbesigon g actualizada, emitida pela
Conservatoria do Registo Predial, referente acdiggébrangidos;
c) Certiddo da inscricdo na matriz emitida pela Régfotde Financas;
d) Extractos do PMOT, em vigor no local

e) Planta de localizacdo, com o limite do prédio,@ks1/5000 ou superior

No apuramento da data de construcdo de edificagdesnstituicio de prédios devera ser

considerada a cartografia existente, elaboradatpari, mais aproximada a data da verificagdo
dos factos objecto de verificagdo, desde que rjamsdentificados processos que contrariem 0s
mesmos.

O pedido relativo a verificacdo dos requisitos d@staque de uma parcela deve ainda ser
acompanhado de:



a) Planta de localizagédo, com o limite do prédio digjede pedido, a escala 1/1000 ou
superior;

b) Planta topogréafica a escala adequada com a daj@nitagorosa do prédio originario e
da parcela a destacar e com a implantacdo da agdificproposta ou existente nas
parcelas, e com a indicacdo da area das parcedaftardes da operacdo, com a

composicao de cada uma e indicacdo dos confrostante

Da verificagdo do cumprimento dos requisitos apigzcabera, quando solicitada, a emissao da

competente certidao.

Artigo 17° — Numero de exemplares
Para qualquer tipo de processo, devem ser aprdssntibis exemplares, sendo um (original)
destinado a Camara Municipal e outro (cépia) peselder ao requerente junto com emissdo do
titulo relativo a operagdo ou apds o deferimentngd® final de outros pedidos, quando
pertinente aos mesmos.
Devem ainda ser apresentados os exemplares néoggsaa remeter as entidades cuja consulta

€ obrigatdria, de acordo com a legislacdo em vigor.

Artigo 18° — Apresentacdo dos pedidos em papel e emporte informatico
As pecas dos pedidos deverdao conter todos os diesnarcessarios a uma clara e correcta
leitura das caracteristicas da operacédo devenda,tph obedecer as Normas de Instrucéo de
Processo, se definidas pela Camara Municipal, gralgaem suporte informatico.

O suporte informatico podera ser dispensado ensamadamente justificados.

SECCAO Il — TECNICOS
Artigo 19° — Elaboracao e subscricdo de projectos
Os projetos devem ser subscritos por técnicos iteats para o efeito, segundo as suas
competéncias para a elaboracdo dos mesmos e reapgetlificacdo, sob pena das sancdes

previstas na lei.

CAPITULO 3 — PROCEDIMENTOS E CONDICOES ESPECIAIS AOS PEDIDOS
SECCAO | — DISCUSSAO PUBLICA
Artigo 20° — Novas operacgfes de loteamento
Sao sujeitos a prévia discussdo publica, as opesad® loteamento que excedam 0s seguintes
limites:
a) 2 hectares de area a lotear;
b) 50 fogos ou unidades independentes;

c) 10% da populagéo do aglomerado urbano em que e iagpretensao.

Artigo 21° — Alteracdes de operacdes de loteamento



1. A alteragdo de operacdo de loteamento é precedidzpmkulta aos proprietarios de todos os
lotes, sendo da responsabilidade do titular juctan o pedido de alteragdo a respectiva
identificacdo e morada, salvo se apresentar/haoregentimento escrito dos mesmos.

2. A consulta publica tem uma duracdo minima de 16 diee, quando se tornar impraticavel de
realizar individualmente a cada proprietario, écefada através de aviso afixado na Camara
Municipal de publicitacdo na péagina electronicaMimicipio, na Junta de Freguesia respectiva
e no sitio mais apropriado do local da intervena@oinciada com uma antecedéncia minima de
8 dias.

3. A alteracdo da operacdo de loteamento ndo podapsevada se ocorrer oposi¢do escrita dos
proprietarios da maioria dos lotes constantes dar&| desde que nela se inclua a maioria dos
proprietarios abrangidos pela alteracéo.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior corsisie que sdo proprietarios abrangidos pela
operagao:

a) Os proprietarios de todos os lotes constantes wiréal quando a operagéo preveja a
alteracéo de fungdes para actividade que impliqueaaréscimo de circulagdo e de
estacionamento ou que possa ser considerada intel@mm as funcdes previstas no
alvara para os restantes lotes;

b) Os proprietarios de todos os lotes constantes whrédal quando a operagéo preveja a
reducdo de éareas destinadas a espacos verdes dilidegcao colectiva ou a
equipamentos;

c) Os proprietarios dos lotes cujas caracteristiclkamoquaisquer alteracdes.

d) Os proprietarios dos lotes servidos por vias owatsStruturas cujas caracteristicas

sejam alteradas, desde que dessa alteracdo oceragdio da sua qualidade.

SECCAO Il - COMPENSACAO URBANISTICA
Artigo 22° — Objecto e incidéncia

1 A presente seccao determina as compensacdes quepdetario fica obrigado a pagar ao

municipio, em numerario ou em espécie, pela reg@lizale determinadas operacdes urbanisticas nos

seguintes casos:

e) Quando as éareas destinadas a espagos verdes ibizdeaat colectiva, equipamentos e
infraestruturas forem dispensadas nos termos definino Regime Juridico da
Urbanizacé&o e da Edificacdo e no regulamento dooHMrector Municipal;

f) Se as parcelas destinadas a espacos verdes dizhgadni colectiva, infra-estruturas
viarias e equipamentos forem de natureza privadastituindo partes comuns dos
lotes, no caso de operacao de loteamento;

g) Se as parcelas destinadas a espacos verdes dizbcami colectiva, infra-estruturas
viarias e equipamentos forem de uso privativo,asmale operacao de edificacao.

2. As compensag0es referidas no n° 1 séo devidasswdzs operagbes de loteamento ou suas
alteracbes e nas operagfes de edificacdo ou steacéks quando respeitem a edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si, querdgnem, em termos urbanisticos, impactos
semelhantes a uma operacédo de loteamento em &re@nadgida por operacao de loteamento

3. Considera-se geradora de um impacte semelhante lateamento toda e qualquer construcao
que possuam, pelo menos, uma das seguintes céteast



a) Disponham de mais do que uma caixa de escadasedsoacomum a unidades de
utilizagdo independentes, mesmo que possuam elesnesiruturais ou caves comuns;

b) Disponha de 12 ou mais unidades de utilizacdo mmdgnte, com excepc¢do das
destinadas a estacionamento automovel;

c) Apesar de funcionalmente ligados ao nivel de sobsolpor elementos estruturais ou
de acesso, se apresentem como edificacdes autémemzes do nivel do terreno, com
de 12 ou mais unidades de utilizacéo.

Artigo 23° — Calculo do valor da compensacao
1. A compensacao urbanistica a pagar a Camara Muhab@stina-se a suprir a falta de cedéncias
de parcelas para implantacéo de espacos verdasgaiblequipamentos de utilizacdo colectiva
e as infra-estruturas, pelas operacfes de loteamenoperacbes urbanisticas de impacte
relevante
2. A compensacao a pagar em cada caso sera calcel@taio com a seguinte férmula:
Cu = Ic*A*C*K1, em que:
Cu - é a compensacao, em euros;
Ic - € o indice de construcéo da operacéo de lee@m
A - € a area de terreno a ceder e ndo cedidaenoss da legislacdo em vigor;
C - é o custo de construcdo (euros/metro quadrattbyxados a Portaria que
estabelece anualmente o preco da habitacdo parasede determinacdo da
renda condicionado.
K1 - é um coeficiente ao qual se atribui um dosusggs valores, consoante a
localizagéo:
i. K = 0,15 para os espag¢os urbanos do tipo I;
ii. K = 0,11 para os espagos urbanos do tipo Il;

iii. K = 0,08 para as outras zonas do concelho.

Artigo 24° — Compensacdo em espécie
1. A compensacado em espécie é definida pela Camar&idain por sua iniciativa ou sob proposta
do requerente, com valor equivalente a compensapaoumerario, a determinar de acordo com
0 artigo 23°, e sera integrada no dominio privagiendnicipio.
2. A Camara Municipal reserva-se o direito de ndotacei proposta de compensagao em espécie

sempre que tal ndo se mostre conveniente parasaguugdo dos interesses publicos.

Artigo 25° — Liquidacéo
1. A liquidacdo da compensacdo devera ser efectuass am na data da emissdo do titulo da
operacao;
2. Quando a compensacao deva ser paga em espéciesram rse refira a construgdo de um bem
imével, que ndo tenha viabilidade de ser executadas da emissdo do titulo da operacéo,

devera o interessado prestar caucao, antes da@endigsnesmo.

Artigo 26° — Pagamento diferido



Podera ser autorizado o pagamento diferido de mhrtealor da compensacao devida, nas
seguintes condic¢des:
a) A compensacédo devida ndo pode ser inferior a 26001k;
b) Prestacdo de caucdo mediante garantia bancaridpoteda de lotes resultantes da
operacao de loteamento, sem quaisquer despesagaleaCamara;
¢) Liquidacao inicial ndo inferior a 25% do montanéeampensacao devida;
d) Liquidag&o progressiva da quantia restante em gg&ss que correspondam a, no
minimo, 25% do valor total da compensacéo, pageesiralmente;
e) A falta de pagamento de qualquer das prestacdelcamp vencimento imediato de

todas as prestacGes em divida, acrescidas dedeno®ra a taxa legal.

SECCAO Il - CAUCAO

Artigo 27° — Disposicdes gerais
As caugBes previstas no RJUE e no presente regalampodem ser prestadas mediante
garantia bancaria auténoma a primeira solicitacgémhre bens imoveis propriedade do
requerente, depésito em dinheiro ou seguro-caugao.
O deposito em dinheiro sera efectuado em Portegaljualquer instituicdo de crédito, a ordem
da Camara Municipal, devendo ser especificado afgque se destina.
Se o interessado prestar a caucdo mediante gabkam@éria, deve apresentar um documento
pelo qual um estabelecimento bancario legalmerttziaado assegure, até ao limite do valor da
caucdo, o imediato pagamento de quaisquer impadaaexigidas pela Camara Municipal em
virtude de esta promover a realiza¢do das obrasabalhos por conta do interessado nos termos
previstos na lei.
Tratando-se de seguro-caucgdo, o interessado deeseafar apdlice pela qual uma entidade
legalmente autorizada a realizar esse seguro assiénao limite do valor da caugéo, o encargo
de satisfazer de imediato quaisquer importanciagdas pela Camara Municipal em virtude de
esta promover a realizacdo das obras ou trabatirosopta do interessado nos termos previstos
na lei.
Das condigfes da garantia bancéaria ou da apolicegiero-caucdo ndo pode, em caso algum,
resultar uma diminuicdo das garantias da Camarddipah nos moldes em que sdo asseguradas
pelas outras formas admitidas de prestacdo da waaidda que ndo tenha sido pago o
respectivo prémio ou comissoes.

Todas as despesas derivadas da prestacdo de cs@igézsresponsabilidade do interessado.

Artigo 28° — Obras de urbanizacéo
Quando a caucdo destinada a garantir a boa e rezpdaucao das obras de urbanizacéo for
prestada por garantia bancaria ou por seguro-cal®d® ser respeitado o modelo constante do
anexo n° 2 do presente regu lamento.
Caso o interessado pretenda prestar a caucao reediigoteca sobre prédios resultantes da
operacgdo de loteamento, as obras de urbanizagfodsin iniciar-se depois de a mesma estar
registada na competente Conservatéria do Registid?rsob pena de ser ordenado o embargo

das obras nos termos da legislacdo em vigor.



3. No caso previsto no nimero anterior os prédioslteedes da operacdo de loteamento,
nomeadamente os lotes constituidos ou eventuads &ebrantes, s6 podem ser alienadas ou
oneradas depois de efectuado o registo de hipotecae expressamente se especificara no
alvard de loteamento.

4. No caso de as obras de urbanizacéo incluirem rabam vias pavimentadas existentes, a
reposicdo desses pavimentos deve ser garantideéstide caucdo prépria para o efeito,

independente da cauc¢éo para as obras de urbanizacdo

Artigo 29° — Licenca parcial / Demoli¢cdo ou de esgacéo e contengéo periférica
1. Qualquer caucéo, prevista no RJUE, prestada pantiarbancéaria ou por seguro-caucéo deve
respeitar o modelo constante do anexo n° 3 domresegulamento, nomeadamente;

a) No caso de emissao de licenca parcial para codstrdg estrutura, para assegurar 0s
custos da demolicdo da estrutura até ao piso dermeeta, prestada antes da emissao
do alvara.

b) Para reposicdo do terreno nas condigbes em quaecemteava antes do inicio de
trabalhos de demoli¢cdo ou de escavagédo e cont@eg#érica, prestada apos a Camara
ter verificado estarem garantidos 0s pressuposag jpermitir a execugdo dos
trabalhos.

2. A caucao referida no n°1 apenas pode ser libedpds a emissao do alvara de obras definitivo.

Artigo 30° — Levantamento do estaleiro, limpeza esparacdes
1. Quando a caucgéo, prevista no regime juridico danizacdo e da edificagdo, para garantia da
limpeza da area onde decorreu a obra e reparagdestrdigos em infra-estruturas publicas, for
prestada por garantia bancaria ou por seguro-cal®d® ser respeitado o0 modelo constante do
anexo n° 3 do presente regulamento.
2. A caucao referida no n°1 deve ser prestada antesidado da autorizacéo de utilizacdo, quando
tenha sido aceite previamente pela Camara a swseapacdo, e apenas pode ser libertada

depois de verificada a boa execucao dos trabalhos.

SECCAO IV — OCUPACAO DA VIA PUBLICA PARA REALIZACAO DE OPERACAO
URBANISTICA

Artigo 31° — Licenciamento
O pedido de ocupacado da via publica necesséariagparalizacdo de operacéo urbanistica, deve
ser instruido conforme definido neste regulamestgeito as taxas devidas ao respectivo

processo, previstas no regulamento de taxas.

Artigo 32° — Condicdes
1. A ocupacao da via publica deve garantir as segugtadigdes minimas:
a) Devem ser respeitadas a disposicdes legais apkcdn@meadamente no que respeita a
prevencdo, seguranca e saude, cédigo da estradgutamento de sinalizacdo de

transito;



b) A é&rea ocupada deve ser vedada com tapume e di¢adarredor para circulagdo de
pebes sempre que ndo exista passeio ou da ocupagdie insuficiente a sua largura;

c) A ocupacédo de passeios deve estabelecer-se de fopmanitir a circulacdo de pedes
numa faixa com largura minima de 1,20m, livre daisguer obstaculos tais como
arvores, postes, armarios de infra-estruturas diliddo urbano, podendo ser admitida
outra solucdo, caso ndo sejam previsiveis prejufgases para a circulacdo e a
ocupacao nao exceda o maximo de duas semanas;

d) Deve ser garantida, em boas condi¢c6es de segurafiganacdo de uma ou duas filas
de transito, conforme este se faga em um ou dniilss;

e) Deve ser garantido o acesso aos prédios vizinhas qualquer infra-estrutura ou
equipamento existente na area ocupada;

f) Devem ser preservados de qualquer deterioracaptadio proteccdes adequadas, as
espécies vegetais e 0s pavimentos, instalacdes,asfruturas e equipamentos urbanos,
existentes no local.

Quando for previsivel que a ocupacgéo da via pllpiassa causar danos em pavimentos ou em
qualquer dos elementos referidos na alinea f) doend anterior, pode ser exigida prestacédo de

caucdo para assegurar a reparacdo dos estragos.

Artigo 33° — Tapumes e corredor de pedes
Os tapumes e corredores para circulacao de pe@esios na alinea b) do artigo anterior devem
ser em material resistente, devidamente acabago¥aslos com cor clara, livres de quaisquer
deformagfes que possam ocasionar acidentes, seodndp a afixacdo de publicidade e
instalacdo de portas cuja abertura ocupe espagoaxt
Nos aglomerados urbanos, assim como na envolventlificios publicos ou classificados, a
Cémara pode, caso a caso, determinar o tipo denpuwitilizar para salvaguarda da qualidade
do espaco urbano.
Deve ser prevista protec¢do superior contra a qdedabjectos do lado exterior e em toda a
extensdo do tapume, a uma altura minima de 2,20m.
O corredor para circulagdo de pebes deve ser dugitte sinalizado e cumprir as seguintes
caracteristicas:
a) Possuir uma largura minima de 1,20m livre de queisqbstaculos;
b) Ser protegido superiormente, garantindo uma alivmainterior de 2,20m;
c) Ser protegido lateralmente e dotado de corrimdo acabamento adequado com altura
de 0,90m;
d) Os acessos a corredor que ndo esteja ao nivelsseipalevem ser rampeados, sendo
proibida a interposicao de degraus;
e) O piso do corredor deve ficar no minimo 0,15m actloanivel da faixa de circulagao

automovel.

Artigo 34° — Embargo e execucéo coerciva



1.

No caso de incumprimento das condi¢des definidas paocupacdo da via publica pode ser
determinado o embargo da obra até que sejam adeptadas as medidas necessérias para o
cumprimento daquelas condicdes.

Quando nao forem executadas as correc¢des imgmstmsumprimento das condi¢des definidas
para a ocupacao da via publica ou de quaisquera®legais ou regulamentares aplicaveis, no
prazo estabelecido para o efeito, a cAmara muhjgiuie proceder aos trabalhos necessarios por
conta do requerente, nos termos definidos no regirdico da urbanizagéo e da edificacédo para

a execucgao coerciva.

CAPITULO 4 — EXECUCAO E FISCALIZACAO
Artigo 35° — Livro de obra

O livro de obra € o documento que encerra 0 procesktivo a realizacdo da operacao
urbanistica a que se refere, apresentado ao mefprocesso quando ultrapassado o prazo
concedido e/ou com o pedido de utilizacdo, semufaejde poder ser solicitado previamente
pelos servicos.
Em caso de extravio do livro de obra apenas sezé&abovo livro se as obras ainda néo se
encontrarem concluidas, devendo ser feitos apemaegistos relativos as obras a executar a
partir da data do termo de abertura.
No caso referido no numero anterior devera serseptada declaracdo do director técnico da
obra que procedeu ao acompanhamento das obragadas,uespecificando se foi respeitado o
projecto aprovado ou se foram efectuadas alterasdgsitas ou ndo a licenciamento, se foram
respeitadas as normas legais e regulamentaregyemevo actual estado da obra.
No caso referido no n° 1 ou de deficiéncias nosteg) a concesséo da autorizagcdo de utilizacédo
fica dependente de prévia vistoria municipal.
Os procedimentos definidos neste artigo ndo pregmdi a aplicacdo das contra-ordenacdes

previstas no RJUE para a falta do livro de obrdasiregistos obrigatorios.

Artigo 36° — Direccao técnicalfiscalizacdo da obra
O técnico responsavel pela obra deve comunicamaeliato a Camara Municipal qualquer
impedimento ao exercicio das suas fun¢des, nomeatdara auséncia do livro de obra, a recusa
do titular do alvard em aceitar as suas directpasa a boa execucdo da obra ou para a

segurancga, ou qualquer limitagdo de acesso a obra.

Artigo 37° — Estaleiros
A instalacdo e funcionamento de estaleiros parézagdo de operacdes urbanisticas deve
respeitar a legislacdo em vigor aplicavel, o plaleoseguranca e salde e as condi¢ces de
ocupacéao da via publica se for o caso.
Os estaleiros séo obrigatoriamente vedados de farimgedir 0 acesso de pessoas estranhas a
obra, devendo a zona envolvente ser mantida pemnt&nente limpa de lamas ou residuos

provenientes do estaleiro ou do transporte de ra&grara 0 mesmo.

Artigo 38° — Inicio das obras



Apo6s a emisséo do titulo para realizacdo de olgaslthnizagdo ou de edificagdo podem ser de
imediato realizados os trabalhos de limpeza, desyaate remodelag&o do terreno e piquetagem
da implantacdo da obra.
N&o podem ser iniciadas as obras de edificacda, gd@m dos trabalhos referidos no n°1, sem
que seja feita verificacdo prévia pela Camara Mpaiaa implantacdo, sempre que tal sujeicdo
conste das condic8es da licenca, incluida nasctepe taxas de licenciamento.
A verificacdo referida no nimero anterior devessgicitada a Camara Municipal, pelo titular do
alvara, com antecedéncia minima de 5 dias e apégitefeita a piquetagem da implantacéo da
obra.
Artigo 39° — Recepcao provisoria de obras de urbaricao
O pedido de recepcéo proviséria devera ser acoragardto livro de obra que sera devolvido ao
requerente no caso de se vir a verificar a necdside obras complementares ou de correcgao.
A vistoria para efeitos da recepc¢éao provisoriaataas de urbanizacdo apenas sera efectuada nas
seguintes condicdes:
a) Devem ser colocados no terreno marcos que permiggificar a delimitacdo de todos
os lotes e dos terrenos cedidos a Camara Municipal;
b) Devem previamente ser juntas ao processo as teéis flo projecto do loteamento e,
quando exista, em base digital, com eventuaisaalies ou ajustamentos realizados
durante o decorrer da obra.

CAPITULO 5 — CONDICOES DE EDIFICABILIDADE E URBANIZ ACAO

SECCAO | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 40° — Insercao urbanistica e ambiental
A realizacao de operacdes urbanisticas deve raspaitcanais minimos das vias publicas e os
afastamentos minimos aos limites do prédio ou astaa;des envolventes definidos no presente
regulamento, em planos municipais de ordenamenterdtorio, em alvara de loteamento e na
restante legislacéo aplicavel.
A realizagdo de operagdes urbanisticas deve aiagmtyy a adopgdo dos espagos necessarios
para circulacdo, cargas e descargas, estaciongneipamentos e infra-estruturas urbanas,
areas verdes e de utilizagdo colectiva e equipasgemptiblicos ou privados, em fungéo das
utilizacBes previstas e de acordo com as regras @imensionamentos definidos nos planos
municipais de ordenamento do territério e na lagéb aplicavel.
Na concepcdo dos projectos para a realizacdo desagii®s urbanisticas deve sempre
salvaguardar-se a preservacao de elementos colostrali espécies vegetais que de alguma

forma contribuam para valorizar o local do pontosdéa urbanistico, ambiental e paisagistico.

Artigo 41° — Serviddes e restricdes
Na elaboracéo dos projectos e na realizacdo degjes urbanisticas devem ser respeitadas as
servidées administrativas e restricdes de utiligaglaica estabelecidas na legislagcdo em vigor,

nomeadamente as identificadas nos PMOT.



Para efeitos da aplicagdo da Lei n° 2110, de 18gisto de 1961, as zonas de servidéo
aedificandi, sdo limitadas de cada lado da estrada por urha tjme dista do seu eixo 8,00m e

6,00m, respectivamente para as estradas e canimhusipais.

Artigo 42° — Dimenséo e configuracdo das parcelas
As operacdes urbanisticas devem ser executadasaecelgs de terreno cuja dimensado e
configuracdo sejam adequadas a ocupacao pretertidppnto de vista formal e funcional,
nomeadamente:

a) A dimensdo da parcela deve garantir o cumprimergoactka minima, indices e
afastamentos previstos nos PMOT, no presente magal® e na legislacdo em vigor
aplicavel;

b) A configuracdo da parcela deve permitir a inserdas construcbes de forma a
estabelecer uma articulacdo volumétrica e funciammh a envolvente natural e
construida que valorize a qualidade urbana e arnabieo local.

c) Pode ser recusada proposta de implantacao irredal&dificio, exclusivamente com
vista ao aproveitamento total do terreno, quanda sultar prejuizo para a qualidade

arquitectonica do préprio edificio ou para qualieladbana da sua envolvente.

Artigo 43° — Condicdes topograficas
As operacdes urbanisticas devem ser localizadageemnos com condi¢cdes topogréficas
adequadas ao aproveitamento previsto de forma @amimar as medidas de adaptacdo, que
devem respeitar 0s seguintes limites:

a) E proibido aterro ou desaterro de que resulte uifeaedca de cotas superior a 3,00m
relativamente a terrenos vizinhos ou de 1,50m @dri#dica, numa faixa de 1.50 metros
ao longo do limite da parcela;

b) E proibida a criacdo de muros de suporte de temass)imites da parcela, com altura
superior a 4,00m medidos da cota dos terrenoshgziou a 3,00m medidos da cota da
via publica;

c) Acriacdo de taludes deve ser feita de forma aifiemrseu revestimento vegetal.

Artigo 44° — Acessibilidade
Sem prejuizo das condi¢des previstas em planoscipais de ordenamento do territorio, a
localizacdo das operacBes urbanisticas deve garemidicdes minimas de acessibilidade
adequadas as operacdes a realizar, desde viaal&iéeid classificada, nacional ou municipal,
nomeadamente:
a) As vias de acesso a edificacdes devem possuir nimnmi3 metros de largura e reunir
as caracteristicas adequadas a sua funcionalidade;
b) Cumprir as exigéncias previstas na legislacdo egorvisobre seguranca contra
incéndios.
Exceptuam-se do disposto no numero anterior cagtsrl inseridas em aglomerados

consolidados desde que sejam adoptadas medidanirg@doras.

Artigo 45° — Infra-estruturas



A realizacdo da operacdo urbanistica apenas é fneim locais onde existam as redes de
infraestruturas necessarias ao seu funcionamento.

Pode ser permitida a realizacdo de operacfes stizaisi em locais onde ainda nao existam as
redes de infra-estruturas necessarias ao seu fiiamento, quando:

a) For possivel proceder a extensdo de redes existew@teproximidade, desde que o
interessado na operacdo se comprometa a realizeb@dhos e assuma 0s respectivos
encargos nos termos previstos no RJUE;

b) A realizagdo da extensdo das redes existentes Mforemcargo desproporcional a
operacdo pretendida e for possivel adoptar solugdesduais e privadas para as infra-
estruturas prevendo a futura ligacéo as redesqashli

Exceptuam-se do disposto no n° 1 as operacfesistibas previstas em areas do municipio
onde nao esteja programada a execucdo das redeaple infra-estruturas necessarias, desde
que seja possivel adoptar solugdes individuaisvagas.

SECCAO Il - ALTURA DE EDIFICACOES E DE MEACAO
Artigo 46° — Altura das edificacdes

As edificagBes devem respeitar a altura, cérceaneero de pisos definidos nos PMOT, em
alvara de loteamento e em disposicées legais aplea

Nas areas consolidadas dos aglomerados urbanoguemao esteja prevista outra cércea em
PMOT, as edificacBes devem respeitar a cércea @onaimo local.

No caso de edificio geminado ou em banda deveesgeitado o alinhamento altimétrico das
cornijas, platibandas, varandas, galerias e deosuttementos das fachadas dos edificios
contiguos que se mostrem relevantes do ponto ¢ arguitectonico, excepto quando tal se

mostre inadequado devido a pendente do terrenaldarancas tipoldgicas dos edificios.

Artigo 47° — Altura de edificacBes anexas
As edificacbes anexas apenas podem possuir umcpiserto, exceptuando-se os casos de
adaptacao a desniveis existentes no terreno dficiudas pela funcionalidade do mesmo, desde

gue nao seja prejudicada a integracao urbanistiesmvolvente.

Artigo 48° — Altura de meagéo
As obras de construcdo de edificacdes ndo podemalturas de meacgéo superiores a 4 metros
medidos a partir da cota do terreno confrontante.
Sera de admitir a criacdo de meacdes que ultrapasskmite definido no nimero anterior,
desde que ndo causem prejuizos de ordem estétidaamistica na envolvente, nos seguintes
casos:

a) Se a meacdo a criar vier colmatar uma empenagtease;

b) Se, em plano de pormenor, alvara de loteamentonopmjecto aprovado, estiver
prevista no terreno confrontante a criacio de umpeea que permita a futura
geminacao;

¢) Quando se verificar a inevitabilidade de implantag&@minada no terreno confrontante

devido a sua dimensao;



SECCAO Ill - IMPLANTAGAO DAS EDIFICACOES

SUBSECCAO | — SALIENCIAS

Artigo 49.° - Disposi¢cGes comuns
Nas fachadas dos prédios confinantes com viasga#liogradouros ou outros lugares publicos
sob a administragdo municipal sdo admitidas saéénem avango sobre o plano das mesmas
fachadas, nas condi¢cdes estabelecidas neste Regmtansalvo nas zonas consideradas de

interesse arquitectonico, em que poderdo admisitaacdes especiais.

Artigo 50° — Saliéncias

Os corpos salientes sé sdo de admitir quando gaeastlubridade e privacidade de edificios
fronteiros/confinantes, nas condi¢cdes do RGEU.
Os corpos salientes devem ser afastados das ldibssrias dos prédios contiguos de uma
distancia minima de 1,5 m e afastados 3,0m de dast'@mpenas confinantes, criando-se, deste
modo, entre os corpos salientes e as referidaadidivisorias ou edificios, espacos livres de
qualquer saliéncia.
Os corpos balancados das fachadas ou elementasddcssa elas fixados, que se localizem
sobre via publica, ndo podem exceder 1,20 m sobia ado podendo prejudicar as condi¢des
de circulacao de veiculos e pedes e devem respsit@guintes condi¢des:

a) Afastamento minimo de 0,50m ao limite da faixaal#tagem ou de estacionamento;

b) Distancia minima ao solo de 3,20m;

c) N&o podem exceder, na falta de defini¢éo de passeitermas, 10% da largura da via.
No caso de existirem, simultaneamente e sobrepagigsos salientes, varandas, ornamentos ou
guebra-luzes, ndo pode ser excedido para o conjuriialan¢o estabelecido para os corpos

salientes.

Artigo 51.° - Varandas

As varandas serdo autorizadas apenas quando garargalubridade e privacidade de edificios
fronteiros/confinantes, nas condi¢cbes do RGEUr&otas aguas pluviais, de limpeza ou outras
encaminhadas com tubos de queda.
As varandas devem ser afastadas das linhas dadsdds prédios contiguos de uma distancia
minima de 1,5m e afastados 3,0m de fachadas/empenéisantes, criando-se, deste modo,
entre a varanda e as referidas divisorias, espiaces de qualquer saliéncia.
Nas fachadas confinantes com a via publica ndo pader varandas que excedam 1,20 m sobre
a referida via, ndo podendo prejudicar as condigi@esirculacdo de veiculos e pedes e devem
respeitar as seguintes condi¢cfes:

a) Afastamento minimo de 0,50m ao limite da faixaa@tagem ou de estacionamento,

b) Distancia minima ao solo de 3,20m;

c) N&o podem exceder, na falta de defini¢éo de passeitermas, 10% da largura da via.

As varandas das fachadas poderdo ser autorizadiasagadas, quando garantida a ventilacdo

dos compartimentos adjacentes e da prOpria varadekle que enquadrada na fachada do



edificio e envolvente, sendo obrigatorio caixilaado tipo e cor que se adeque aos restantes

acabamentos.
SUBSECCAO Il - AFASTAMENTOS

Artigo 52° — Alinhamento
1. Sem prejuizo do disposto no artigo 40°, o afastémraas edificacdes, que por motivos de ordem
urbanistica devam localizar-se a face de via paplieve respeitar no minimo 6 metros de
afastamento ao eixo da via e 0 minimo de 4 metvdsrate da faixa de rodagem, contando para
o efeito 0 alargamento dessa faixa que for exigivel
2. Exceptuam-se do disposto no numero anterior osscakon colmatacdo numa via com
alinhamento consolidado a manter, desde que aa&chifd possua tipologia igual a dominante na
envolvente.
3. Apenas sao de admitir alteracdes de edificios §oa@speitem o disposto no n° 1, nos seguintes
€asos:
a) Quando se trate de imdvel classificado ou em eadaksificacao;
b) Quando o valor da obra for inferior a 25% do valoredificio existente, ou da operagéo
ndo resultar aumento significativo das unidadesutiéizacdo e desde que a sua

manutencdo ndo obste ou prejudique a melhoriaatatigbes urbanisticas no local.

Artigo 53° — Edificios em geral

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 40° e nos restaartigos da presente subseccdo, a
implantacdo de edificacdes, devem respeitar untaaf@nto minimo ao limite do terreno que
confronte com a via, que garanta a funcionalidamdsmo, com as seguintes excepgoes:

a) No caso de edificios tipo moradia, destinados atdg@n uni ou bifamiliar, a integrar
numa banda ou fila descontinua de construcbeseetést, desde que respeite no
minimo o alinhamento definido pelas fachadas dessastrucdes;

b) No caso de ampliacdo de edificio, cujo estado desarwacdo ndo justifique a sua
demolicdo, é admissivel a adopcdo do alinhamentéactzada existente, se nao for
viavel outra solucéo e desde que nédo se verifiquejnizos de ordem urbanistica;

2. O afastamento entre as fachadas laterais ou pwsterdos edificios de habitagdo uni ou
bifamiliar e outros edificios cuja altura seja nide a 4 metros e aos limites do terreno deve ser,
no minimo, de 3 metros e nunca a menos de 6 nd¢redificios confinantes.

3. O afastamento entre fachadas laterais ou posteridie previstas no numero anterior e os
limites do terreno deve ser no minimo de 5 metsesjpre que a sua altura seja superior a 4
metros.

Artigo 54° — Edificacdes anexas
A implantacdo de edificagcbes anexas, entre as dashdo edificio principal e as fachadas dos
edificios vizinhos apenas é admitida desde que resjpeitado entre estes um afastamento
minimo de 3 metros, independentemente da existélecidios, quando ndo se trate de situacdes
de meacao.



Artigo 55° — Edificios destinados a indUstria ou anazém
A implantacdo de edificios destinados a actividaddsistriais, de armazenagem e de outras
construcfes congéneres, em terreno exclusivo pssasefins, deve garantir os seguintes
afastamentos minimos:
a) 10,00m ao limite do terreno com a via publica, oca terreno confronte com mais do
gue uma via publica, o afastamento pode ser reda&5,00m nas vias secundarias;
b) 5,00m aos limites ndo confinantes com a via puplica
c) 20,00m a equipamentos de salde, ensino e accaal ®&,00m as respectivas
vedacdes.
Os afastamentos do nimero anterior podem ser gaiyzjuando enquadrados por solugbes que
demonstrem um correcto enquadramento com a enyelemao se verifique prejuizos de
ordem urbanistica.

Artigo 56° — Articulagdo com edificios contiguos
Na geminacdo com edificios existentes deve seigassdo o0 alinhamento das suas fachadas
anteriores e posteriores, numa extensdo que parmienquadramento harmonioso.
Os corpos balancados das fachadas referidas nao@amierior, devem ser dispostos de forma a
respeitarem no minimo 1,50m de afastamento aotebrtaterais do prédio, excepto se for viavel
a continuidade desses elementos nos prédios costigxistentes ou previstos em projecto
aprovado.

SECCAO IV — VEDACOES

Artigo 57° — Vias classificadas
As vedacgOes dos terrenos, confrontantes com véssificadas das redes nacional, regional e
municipal, devem respeitar a legislacédo aplicaezido em conta o disposto no n° 2 do artigo

41° e sem prejuizo do cumprimento de disposicaedrtente aplicaveis previstas em PMOT.

Artigo 58° — Alinhamento
O alinhamento das vedacgOes a face das vias publiasrespeitar o alinhamento, afastamento
ou canais minimos definidos nos planos municipaes cddenamento do territério e os
alinhamentos previstos em projectos municipais paeaucdo ou remodelacéo de vias.
Quando o alinhamento ndo se encontrar definidoterwsos do niamero anterior, as vedacdes
para a via publica devem respeitar um afastameforo de 5,00 metros ao eixo da via, com
as seguintes excepgoes:
a) No casos de vias consolidadas, cuja remodelacaestéa prevista, em que podera ser
adoptado o alinhamento das vedagfes existentasuzorento;
b) No caso de vias de acesso local, em aglomeradais aujas caracteristicas devam ser
mantidas por revelarem interesse para o conjuniiicadb e ambiental em que se
inserem, desde que as vedacdes a executar semeniprem termos de materiais e

forma, com as caracteristicas do local.

Artigo 59° — Altura



1. A altura dos muros, a face das vias publicas, ed® éxceder 1,80m, medidos a partir da cota

1.

do arruamento, admitindo-se outras solucdes emscaspeciais desde que devidamente
integrados na envolvente, nomeadamente:

a) No caso de vedacdes de terrenos a face de viapeotente acentuada, para permitir o
nivelamento dos muros, em que é admitida tolerdagisextensdées maximas de 6,00
metros, ndo podendo a altura maxima exceder 2,50m;

b) No caso de muros que sirvam de suporte dos termeaoginais a via, apenas quando
for tecnicamente inviavel a adopgéo de outra soluigd como criacéo de talude ou de
muros intermédios, em que é admitida uma altur® &@m acima da cota natural do
terreno e até ao maximo total de 4,00m acima dé apenas é permitida proteccéo
superior em gradeamento;

¢) No caso de vedacao de terreno onde se localizeeintassificado ou com funcao que
exija especial seguranca ou em construcdes jéeatest de reconhecido mérito artistico
ou panoramico, poderdo vir a ser aprovados outpos tde vedacdo diferentes dos
recomendados neste artigo.

As vedages entre terrenos particulares devemitasps seguintes condigdes:

a) A sua altura ndo deve exceder 1,80m, medida a mlartpréprio terreno, nem a altura
maxima de meacdao definida neste regulamento;

b) Acima da altura maxima definida na alinea antesipenas sdo permitidas proteccdes
em rede ou gradeamento que nao causem ensombraatéracaltura maxima de 2,5 m

N&o é permitido o emprego de arame farpado em Gedagem a aplicacdo de fragmento de
vidro, lancgas, picos, etc., no coroamento das @Eaconfinantes com a via publica ou com
logradouro de prédio vizinho.

Artigo 60° — Serventias
A criacdo de serventias viarias ou pedonais devprseista de forma a evitar qualquer risco de
acidente para a circulacdo na via ou para as masate entrada ou saida, respeitando as
seguintes condicdes:

a) A criacdo de serventia para veiculos nas zonaswwa @u outras com visibilidade
reduzida, salvo se ndo houver outra alternativa;

b) E proibida a instalacio de portas ou portdes quaapara o lado da via publica;

c) A resolucdo de desniveis entre a propriedade @& @iblica deve ser feita dentro da
propriedade, sendo proibida a instalacdo de degnavampas sem licenca para o efeito
emitida pela Camara Municipal;

d) A alteracdo da via publica para resolucao dos desnieferidos na alinea anterior, é da
responsabilidade do interessado, com requalificalghceferido espaco com materiais

enquadraveis com o espaco publico envolvente, & pgual podera ser exigida caucao
para o efeito

SECCAO V — ESPACOS LIVRES

Artigo 61° — Espacos livres privados
Os espacos livres privados devem ser utilizado$omea compativel com as funcdes previstas
para os edificios, para acessos, cargas e descast@sonamento, para zonas de estar e lazer e

para ajardinamento ou zonas verdes de proteccaiemtalbe enquadramento urbanistico.



2. As zonas de estadia e circulagcao de acesso puldicam ser dotadas de proteccao contra queda
de pessoas resultantes de desniveis, de pavinartttaierrapantes e permitir em boas condicdes
de seguranca a circulacdo de pessoas com mobildadiécionada.

3. E interdita a utilizacio destes espacos para armmaamEnto, exposicido ou comercializacdo de
materiais ou produtos, sem alvara de autorizacdatitizacdo do solo emitido pela Camara
Municipal para esse fim expresso.

4. Estes espacos devem ser mantidos livres de quaisoptes de insalubridade e limpos de
vegetacdo esponténea que possa ocasionar rispospdgacao de incéndios.

5. Sempre que possivel devem ser mantidas as arverggdio e grande porte existentes, sendo
interdito o corte das espécies protegidas ou exaemliclassificados, sem as autorizacdes
previstas na legislacdo em vigor.

Artigo 62° — Espacos verdes e de utilizagéo colei
1. A concepcdo dos espacos verdes e de utilizaciativaledeve ter em atencdo o contexto
ambiental, cultural, social e econdémico, considdsas aspectos formais e funcionais, e
promover a singularidade e espirito do local, garda designadamente os seguintes aspectos:

a) Articulacdo com espacos verdes e de utilizacdoctieée contiguos, existentes ou
projectados, promovendo a sua integracdo na estrutude urbana;

b) Adequacéo as condicfes topograficas de forma areyiandes movimentos de terras e
a criacdo de muros de suporte de grandes dimensdes;

c) A acessibilidade de pessoas de mobilidade condidamn

d) Facil e econdmica manutencdo evitando a criacaaodes relvadas ou ajardinadas
muito disseminadas e de reduzida dimenséo;

e) Manutencéo e integracdo de exemplares arbéredmistians existentes;

f) Manutencdo e integracdo de elementos construidiz¢éemtes, tais como tanques,
aquedutos, poc¢os, noras, muros e outras estrujueasie alguma forma contribuam
para valorizar o local;

g) Conforto e segurancga.

2. Nos projectos e execucdo dos espagos verdes dirlcéib colectiva deverdo ser observadas as
seguintes condi¢cOes técnicas:

a) Nas zonas de circulagdo pedonal deverdo ser dilizpavimentos anti-derrapantes;

b) A vegetacdo, nos seus estratos arboreo, arbustiherlgdaceo, deve adaptar-se as
condicdes edafo-climaticas locais, de forma a eetasumos excessivos de agua;

¢) Os materiais vegetais devem apresentar-se em bodg@es fitossanitarias;

d) As arvores a plantar devem apresentar-se sas, agasincom o fuste intacto, copa bem
formada e possuir altura minima de 3.00 m e peramt tronco (PAP) entre os 0.14m
e 0s 0.16m;

e) As caldeiras para arvores devem ter dimensdes mgnde 1,00mx1,00mx1,00m e as
covas devem ser cheias com terra vegetal devidarfenitizada;

f) Sempre que seja necessario efectuar movimentosrdedeve ser feita a decapagem e
armazenamento da terra vegetal existente para rjposteutilizacdo nas areas a
ajardinar;



g) O mobilidrio urbano — bancos, papeleiras, bebedoueo outros - deve ser
criteriosamente localizado e dimensionado de acooso as utilizagBes previstas e a
populacéo a servir;

h) Prever sempre que necessario redes de rega, degdmende aguas pluviais e de
iluminacdo, de acordo com as indicacGes e condicims a definir pela divisdo
responsavel pela manutencdo das mesmas, que devewolisitadas pelos projectistas

previamente a elaboracéo do projecto.

CAPITULO 6 — DISPOSICOES FINAIS
Artigo 63° — Regime transitdrio
O presente regulamento € aplicavel a todos os rieggietos e pedidos formulados apos a data
da sua entrada em vigor.

Artigo 64° — Norma revogatoéria
Com a entrada em vigor do presente regulamentaesfigados todos os regulamentos cujas
matérias se encontrem reguladas no presente neomati
Artigo 65° — Anexos
Fazem parte integrante do presente regulamentegosnées anexos:

1) Anexo n° 1: Modelo da garantia bancaria ou segaucao para obras de urbanizagéo, previsto
no artigo 28°;

2) Anexo n° 2: Modelo da garantia bancaria ou segaucéo, previsto nos artigos 29° e 30°.

Artigo 66° — Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor 15 dias ami@ publicacdo em edital, publicado nos

lugares de estilo e no sitio da Internet da cammanaicipal,

ANEXO N° 1 — Modelo da garantia bancaria ou segurcaucao para obras de urbanizagdo

Garantia Bancéria / Seguro caucdo n.° ...

A solicitacdo de ... (1), vem o(a) ... (2), comesamn ..., matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de ... sob o n.°... , titular do Cartéddkntificacdo de pessoa colectiva n.° ... e carapital
social de ..., pelo presente documento, prestéay@ do Municipio do Peso da Régua, uma garantia
bancéria/seguro caucao, até ao montante de .dd€8jinada(o) a caucionar o integral cumpriment® da
obrigagGes assumidas pelo(s) garantido(s), relagwe a execucdo das obras de urbanizacgéo,
localizadas em ..., previstas no &mbito do procdeso.(4) n.° ..., de que é titular o garantidis termos

e para os efeitos previstos no artigo 54° do DU%%He 16/12.

A presente garantia bancaria/seguro caucdo é au#ri primeira solicitacdo e funciona como se
estivesse constituida em moeda corrente, respdinaabb-se o0 garante, sem quaisquer reservas, por
fazer a entrega de toda e qualquer importanciaaliénite da garantia, logo que interpelado pompdés
notificacdo escrita por parte da Camara

A presente garantia estd ainda sujeita a actudlizggodendo ser reforgada ou reduzida, de acordo,
respectivamente com as alineas a) e b), do n@® drtigo 54°, do DL 555/99 de 16/12 e mantém-selzal

até que seja expressamente autorizada a sua ¢derfsela Camara Municipal aquando da recepgao



definitiva das obras de urbanizacdo, ndo podendarsdada ou alterada sem o consentimento daquela
entidade.

Fica bem assente que o banco/companhia de seqanarge no caso de vir a ser chamado(a) a honrar a
presente garantia, ndo podera tomar em consideragisquer objeccdes do(s) garantido(s), sendo-lhe

igualmente vedado opor a Camara Municipal quaistpsErvas ou meios de defesa de que o garantido se
possa valer face ao garante.

“O Banco/ Companhia de seguros”

(1) Indicar o garantido, ou seja o titular do psze

(2) Indicar a instituicdo bancaria ou companhiaetpuros, conforme se trata de garantia bancasaguro caucéo

(3) Indicar o montante a garantir

(4) Indicar conforme for o caso: licenciamento geracdo de loteamento; autoriza¢éo de operac@ederiento; licenciamento

de obras de urbanizagéo; autorizacéo de obraddainacdo; licenciamento de obras de edificagéo.

ANEXO N° 2 — Modelo da garantia bancaria ou seguroaucéo

Garantia Bancaria / Seguro caugao n.° ...

A solicitacdo de ... (1), vem o(a) ... (2), comesam ..., matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de ... sob o n.°... , titular do Cartéddkntificacdo de pessoa colectiva n.° ... e carapital
social de ..., pelo presente documento, prestéay@ do Municipio do Peso da Régua, uma garantia
bancaria/seguro caucéo, até ao montante de ..dg8)inada(o) a caucionar os custos dos trabakos d
...(4), arealizar em ..., no ambito do processo.(® n.° ..., do qual é titular o garantido.

A presente garantia bancaria/seguro caugdo € aun&rp primeira solicitagdo e funciona como se
estivesse constituida em moeda corrente, resptinaallo-se o garante, sem quaisquer reservas, por
fazer a entrega de toda e qualquer importanciaaliénite da garantia, logo que interpelado pompdes
notificacdo escrita por parte da Camara Municipal.

A presente garantia estd ainda sujeita a actuatizggodendo ser reforcada ou reduzida, e mantém-se
vélida até que seja expressamente autorizada bbsu@cao pela Camara Municipal, ndo podendo ser
anulada ou alterada sem o consentimento daquédtaget

Fica bem assente que o banco/companhia de seqanarg@ no caso de vir a ser chamado(a) a honrar a
presente garantia, ndo podera tomar em considerpgisquer objec¢des do(s) garantido(s), sendo-lhe
igualmente vedado opor a Camara Municipal quaistgsarvas ou meios de defesa de que o garantido se
possa valer face ao garante.

“O Banco/ Companhia de seguros”

(1) Indicar o garantido, ou seja o titular do psse

(2) Indicar a instituicdo bancéaria ou companhiaetguros, conforme se trata de garantia bancasaguwro caucéo

(3) Indicar o montante a garantir

(4) Indicar conforme for o caso:

- demolicéo da estrutura até ao piso de menor nogatermos do n°6 do artigo 24° do RJUE

- reposicao do terreno nas condi¢cdes em que sateaea antes do inicio das obras de demolicdo @sckevacéo e
contengao periférica, nos termos do n°1 do arti§a® RIUE

- Limpeza da zona de estaleiro e reparagao degesteam infra-estruturas publicas, nos termos dala®@tigo 86° do RJUE

(5) Indicar conforme for o caso: licenciamentmtieas de edificacéo; autorizagéo de obras de adific



